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® _ Jean-Jacques (Taisne), La notion de condition dans les actes Juridiques « contribution a 1’étude de
I’obligation conditionnelle, Thése Université de Lille 11, 1977. p. 476.

7 —Georges (Ripert), Jean (Boulanger), traité élémentaire de droit Civil de planiol. Tome II, LGDJ Paris 1%
édition, 1952, p ; 459.
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L. Picard et Bisson : les assurances terrestres, Tome 1%, le contrat d’assurance, Paris, 1975, p. 2.
139 (o 2 pudl 7 sl el die 5 3Lal) 4te o5 il g (o Sl 5 5 pelidl dgie Rl aghe (5 ) seiud) —
% . Jean-Jacques (Taisne), p.484 ;

D Cige oy e Ll Gl el gdie o) 1978/1/18 gty jsbaa &y yeaall (il deSadl i b sla 13885
A Y 8ok anl a0 Ugh se il o sliely deliall of digall 3 58l o DU (Y1 Gt S e Jseanl) g ¢ ) Gina
(Gilas g p0 1 g panl g die KA — L Gt S jlaaly Aatiall 4 oY) dgall 53] s e Jla delay Laf il Ll

97 b=
® - Voir Philippe Derouin, op . cit, p 5 et suivie.
® . « Une promesse de vente a été conclue sous la condition suspensive pour le bénéficiaire de 1’obtention
des autorisations administratives nécessaires a I’implantation et I’exploitation d’une station service ». cass 3
civ 30/4/2002, Gaz. Pal, Vendredi 19 Samedi 28 Juillet 2002, p 28.
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! - N’a pas tiré les conséquences 1égales de ces constatations et a violé ’article 1134 du code civil la cour
d’appel qui, pour débouter la société bénéficiaire d’'une promesse unilatérale de vente de sa demande en
restitution de I’indemnité d’immobilisation et la condamné a payer au vendeur cette indemnité, au besoin a
titre de compensation, a retenu que I’autorisation préfectorale d’implanter une installation classée, prévu par
la 4°™ condition suspensive, a été accordée le 12 Ao(t 1992, que la promesse ne subordonne nullement la
réalisation de la condition suspensive au caractére définitif d’une telle autorisation, qu’a la date prorogée de
levée de I’option, le 30 Octobre 1992, I’intégralité des conditions suspensives ¢était donc réalisée, ce qui
donnait un droit acquis au vendeur de conserver I’indemnité d’immobilisation si I’option n’était pas levée,
et que I’annulation de cette autorisation par le tribunal administratif, plusieurs mois aprés, ne peut remettre
en cause ce droit acquis, alors que I’arrété du préfet ayant été annulé était réputé n’étre jamais intervenu.
Gaz. Pal, Dimanche 30 Juillet au Mardi 1 Aodt 2000, p 16.
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! - Gazette du Palais Jurisprudence, V 2003 . 1 ( N° 00873/33850 ), Trib. Com. Paris ( 17°™ chambre ) 2
Novembre 1993 / D. 1995, somm p 309 note A. Honorat.
2 code civil, op. cit, p 1013.
Ll sl Jlexin) ol 8 aal ="

Philippe Derouin. Op. cit, p 4 et suivi

1989/6/21 )i b AT aSa L ela Cuny lele Ll ey ¥V olad¥) 138 ()
Le fait de subordonner une vente conclue dans le cadre d’une liquidation judiciaire a 1’homologation du
tribunal de commerce constitue une véritable condition et non une clause de pure forme, code civ.op. cit, p
103.
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1. Jean-Jacques Taisne, op. cit, p.115.
ol ¢ ) 33l Blay o 50 Aaaad) clidladll e 4l goan (g o3 Lo il " aily &y peadl (il AuSas 4t je 3
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I’obligation de solliciter et dont 1’obtention avait été érigée en condition suspensive, cette faculté loin de
dépendre de leur pouvoir discrétionnaire, supposant une décision préalable de I’organisme de crédit
sollicité. Com. 22/11/1976 ; JCP 1978. 1l. 18903, note Stemmer.
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! - Toute condition d’une chose impossible ou contraire aux bonnes meeurs , ou prohibée par la loi est nulle
et rend la convention qui en dépend. ( article 1172 du code civil Francais ).

2 . «Dans toute disposition entre vifs ou testamentaire, les conditions impossibles, celles qui seront
contraires aux lois ou aux meeurs, seront réputées non écrites. ».

¥ - Marcel Planiol : Op. cit, p. 461.

87



el Oull gLl @ bbbl

099 el 068 T il b Jasiane Ja iy o) YD gLl () 581 1308
QY g aladl AUAIL Cilldla & el Japdl) 2 AU Gullaal)

JB 4l Al g ade ) ea Jou i e Cay il (gl ) 8l
568 ) QLS (A Gl da 3 IS el QLS A cal Un g 33 ¢ sha i ol 581 Ju e B
A @A ys s aal ) Qs (Jhb

Jinine o 28 Slo asiy bayd " of e g3 e 108 daadl) i
@A) A N Dy N sams Dby (35S O gl ol sasesd) (DO Callas

AaSa o Ladh ai Lo g g g udiall e da 8l Copey ol 3 g dialld
dxal g dad 4ny ool ) Japd S Al | Al AU 48 je Died caidl) 48 ye
el Al gy Ba Jlanid 2085 Y o g sie e Jad Sn) Y

Callia b (Baiat die daly (Al Japall g g phall e T8Il daly
g s rde 3 |l de pimge Q1Y SIS & g g calall allail) §f dalall oD
Leile ()5S 38 Ja g pial) Janlld ey ya IS5 Ty e B GaleiSy ¢ anly
pde alliag .aie (apall G g g pie pe Glld e 68 dayall ST iy 8
o 0%y 3 A gl B akal 8 o e cp g e el b as 3zl 30
sV asmi s due g hall aaad clgabis o) ) g0 A a2 ails (e QIS 1Y g e
cAdiad ) Loyl e g2 (il

o e ails e dand IS Jlay "t e Gadaall B els 13Sa
S 35 s O (B 48 gl JSTARED Gad g G siall 3 pdla e ang
Gl e S 1Y A e (8.d 0B 00 109 .h) agle (Blay 3 B ) (Pl
Glaal o) 5N Jlay Vg Jhay Ll G 5 Bois e pal@Y) ) 51 JUay

172 Ga oGl g e L) Al ve vie oS3
261 a cBias g e o g al aaiall ae
88



el Oull gLl @ bbbl

OsS gV sl pae bad o Cdie) an O pa o Al (50 13g) catle
Guila (e Jeal) dial huonil) il i @l e iy g lagaia siall Sy g Sl
D dead)

o Jentiaall Tl o e o pfll iad) gl (e 1172 s2d) iy
Adizy o) BN Sy N gas s cJhl ¢ silall dajay A o IS Callad)
e

i) 13" A gy palall daadll 83551 6 900 3alall el
VAl Cnag bpall ey g g pde e ol U Cillae ) Jaatie da i dug
Cillie o Jacine oyl ¢ i) diad) o e L b 8 pLiadl) i) S8

sle el ga Lyl 13 ()5S Leie Sl &6 alall allail) o) il
losia ol iy Jlay 3l sa dajdll b GllaS 6 Y Laie Ll L il

C s o Alae ulS ol g e il g D Laa AES Slld b g iy

Lo Y ol Y1 ald axe die g pdia aad il gl oyl (Play e i S
o o) O el e g g e JAY) s 00 sde el e Gle
il Jlay g g pdiall e Geldl g ealad) e adlall e 0 g g pal
Al s gall ald e gl 4 3 Ble g Ul AY (add g L 13E L 3 5ildl)
g g ooe e ol o Ulea 5 caal gl o ) ol (GG pasd Ji6y
ol AN Gl ane g 4lay 4l g e pae o

GBlrall o) NV Al aae (Ao 5 e paad Zeuldl) Loyl (e e o s
Gealdll Ja 3l Uy aneay ol 5 Le g o ) i ol SN AL Gl g eaile

02 2005 5853 Al 4 aael (Gl Alak 93/241 e elaial (il 1983/7/20 i s 1300 A5 5
.205

L’article stipule : « Toute condition d’une chose impossible, ou contraire aux bonnes meurs, ou

prohibée par la loi, est nulle, et rend nulle la convention qui en dépend ».
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Les clauses d’inaliénabilité affectant un bien donné ne sont valables que si elles sont temporaires et

justifiées par un intérét sérieux et légitime.

A violé I’art. 900 — 1 C. civ. La cour d’appel qui pour décider qu’une clause insérée dans un acte de

donation ne remplissait pas la premiére de ces conditions, a retenu qu’elle interdisait toute aliénation

pendant toute la vie de 1’une ou I’autre des gratifiées, alors que la clause de tontine, prenant fin au déces du
prémourant, a, par la-méme, un caractére temporaire.

138



el Oull gLl @ bbbl

i Jaall o sl (e 824 saladly [ aall Dadl o) " 1973 Guske 24 Rl
M%wﬁw\a&guﬂgﬁu&juﬂ‘UA@LA\.L).&]\
e g pde dald dalias dlea 2 piall 8 (e Al ae B8 (Slay 8 s

Slo e I3l ol leal) gy Aladll sl a5 ey (alssY) asY
O g il e Lgy Sal AaSadl) e piag san g daliad) Calia
d)ﬂ\dp@'w‘hﬂ\ e\,,éu.bc,ﬂ‘)w\ s jad) :g.t'm‘ allaall

U...DAS\Jgd.ccomc\&jjﬁuujmﬂ\webdlaﬂ\g\mucuﬁﬂ

el Tl 8 saaaall 5ol Jsha dall ¢ umge o il Couall e 4

RUAL R FPY [FSVERRT R RIS R RS PRV IV
uﬂ\@ﬁw@gy)iMSPYJMMwu&Léc;ud
\.@_us.\c\ﬂ'iuauM‘\MEJ&S\:\M\&LEA:\}c@LJ\L)Jﬂ&_dM\

ok S Al (e sl aad) gl e 8 an ping o o p3ll el § s Y
Loall o) "1982/7/28 sl salia JeV) padad) ) 8 L els 185 a8
(e A ) dadad (el Sl Canie sliaiiag A Sl 3 0 sl ol (e ailal
oadill Hema Vg ash dgan s ¥ o S e (S el Al Gk
i (i) a4y ing o) ) sSaall T il A V) dedadl) o8 aan A8 G2

Ay 8 Lgis Jexind 2l aY) oy e s diad

Z0b Oe V) Al @giadl dally el e daa ailall Ll 68 Y

" 1978/6/28 sl ey peadll (il AaSadd B L els 1388 5 (el

A de méme privé sa décision de base 1égale la Cour d’appel qui, pour décider que la clause litigicuse ne
remplissait pas la seconde condition de validité prévue par ce texte, a retenu qu’elle pourrait avoir pour effet
d’éviter que les créanciers des donataires ne puissent obtenir paiement de leurs dettes, en se déterminant
ainsi au regard des effets de la clause, sans rechercher si elle n’était pas justifiée par un intérét séricux et

légitime, Gaz, palais, Mercredi 10 jeudi 11 Avril 2002, p 25.
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! - Gazette du Palais n° 245 Mercredi 1 jeudi 2 Septembre 1999, p 24.

:&.LA 2002/5/7 C_JJ\:U JA\.a.a :g»u‘)sl\ uas.ﬂ\ 8&aq e la );\ J\)ﬁ 45 ola WS
« Il appartient a I’acquéreur, bénéficiaire d’une promesse de vente sous condition suspensive de 1’obtention
d’un prét, de démontrer qu’il a bien sollicité un prét conforme aux caractéristiques définies dans la
promesse de vente et faute d’avoir demandé 1’octroi d’un tel prét, la condition suspensive doit étre réputée
accomplie par application de I’art. 1178 C. civ.. ayant relevé que les acheteurs ne produisaient pas les
demandes de prét faites aux établissements de crédit, mais, outre des documents qui ne donnaient pas une
vision exacte de leurs revenus a la date de la promesse comme s’appliquant a une période ou seul le mari
travaillait, des attestations des établissements bancaires qui avaient rejeté leurs demandes de crédit, ce qui
ne permettait pas de connaitre les éléments d’information qu’ils avaient communiqués a ces établissements
et qui étaient a I’origine du rejet des demandes, c’est a bon droit, et sans inverser la charge de la preuve, que
la Cour d’appel a jugé que l’art. 312-16 C. consom. Ne pouvant recevoir application dés lors que la
condition résolutoire était réputée accomplie ». Gazette du Palais Mercredi 14 Jeudi 15 Aout 2002 p. 28,
dans le méme sens voir C. cass, 1°® Civ 13/2/2001, Gaz. Pal, Mercredi 27 Jeudi 28 Juin 2001.
2. C. Paris, 5° cha B 25 Mars 1999 note Henri Vrag, op. cit, P 24.
% . C. Versailles 13 Octobre 1998 ( D 1989, I, R 291 ). C. paris 25 Juin 1993 ( JCP 1994 / P 228 ) cass.
Com. 31 Janvier 1989 ( JCP 1989. 21.382 note J.Dagorn, Labbé.
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' - Gaz. Pal, 1987 ; 1 Somm. P 14.

2. C. Cass 1° civ, 23 Novembre 1993, Gaz pal 1984, 1 Panor, p 111.

¥ . C. cass (ch. Comm. 19 Janvier 1988 Gaz . Pal 1998, 1 Panor, p 96.

4. C. Nancy 31/1/1996 ( CJP 1996/ V 2194.

® - « La vente peut étre faite purement et simplement, ou sous une condition soit suspensive, soit résolutoire.
Dans tous les cas, son effet est réglé par les principes généraux des conventions.

Une commune ayant consenti a une société une promesse de vente sous la condition suspensive de
I’obtention d’un permis de construire devenu définitif par absence de tout recours, un tiers a, la veille du
dernier jour utile pour le contester, exercé un recours gracieux. Une enquéte de police ayant établi que cette
personne n’existait pas, n’a pas tiré les conséquences légales de ses propres constations et a violé ’art. 1548
C. civ. La cour d’appel qui, pour dire caduque la promesse de vente et décharger I’acquéreur du paiement
de toute indemnité, a retenu que ’inexistence de ’auteur du recours n’était pas établie & la date de
délivrance du permis de construire, a laquelle il convient de se placer pour apprécier la non- réalisation de la
condition de suspensive, alors que le recours formé contre un permis de construire par une personne
inexistante est réputé n’étre jamais intervenu ». C. cass. 3° civ. 29 mai 2002. Gazette du Palais Mercredi 14
Jeudi 15 Aout 2002 p. 28

®.C. cass 3° Ch. Civ. 13 Juillet 1999, Gaz. Pal, Vendredi 24 & Mardi 25 Décembre 1999, p 288.
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