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 الإيجار المفضي إلى تملك العقار

La location _ accession à la propriété 
immobilière  

 الإطار القانوني 

2003نونبر 11 الصادر بتنفيذه ظ ش بتاريخ 51. 00القانون رقم   

 

العزبي محمد ميادالد  كتور   

 
 

 2012 أكتوبر 7تاريخ النشر 
 

 

 

 

 



 العزبي محمد مياد الد كتور 
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مـــقدمــة 

0051

20203116142411

2003



 العزبي محمد مياد الد كتور 
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23

5

0051

immeuble achevé  

immeuble construit

15

618

                                                           
1

 ٔلبٌَٕ الانزضايبد ٔانؼمٕد يمبل يُشٕس ثًجهخ انمبٌَٕ 51. 00ػمذ الإٌجبس انًفضً ػهى انزًهك ثٍٍ لبٌَٕ : ساجغ جـٍلانً ثٕدـجض 

 131 ص 2006ـ شزُـجش 10انًغشثً  انؼذد 



 العزبي محمد مياد الد كتور 
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559012

55

207121995

0051



 العزبي محمد مياد الد كتور 
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20051

8

                                                           
2

 ٌزؼهك ثزُظٍى انؼلالبد انزؼبلذٌخ ثٍٍ انًكشي ٔانًكزشي نهًذلاد انًؼذح نهسكُى أٔ 13. 08 يٍ انًششٔع لبٌَٕ سلى 5ساجغ انًبدح  

 الاسزؼًبل انًًُٓ 



 العزبي محمد مياد الد كتور 
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121913

la location

le louage

redevance 

                                                           
3

  (انؼًم)ٔإجبسح الأشخبص  (ًْٔ انكشاء) يٍ ق ل ع ػهى أٌ الإجبسح َٕػبٌ إجبسح الأشٍبء 626َض انفصم  
4

 اسرأٌُب انذفبظ ػهى َفس انًصطهخ رًبشٍب يغ سغجخ انًششع
5

  يٍ ق ل ع ثأَّ ٌسٕؽ أٌ ٌشزشط فً ػمذ انجٍغ ثجٕد انذك نهًشزشي أٔ نهجبئغ فً َمضّ خلال يذح يذذدح 601َض انفصم  



 العزبي محمد مياد الد كتور 
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الأشخاص المؤهلون لتحرير عقد الإيجار المفضي إلى تملك العقار  : أولا 

مضمون عقد الإيجار المفضي إلى تملك العقار : ثانيا 

70051

                                                           
6

 يٍ انمبٌَٕ 16 4ٔ ثزطجٍك انًبدرٍٍ 2004 دجُجش 27 ثزبسٌخ 2. 04. 757 ٔكزا انًشسٕو سلى 51. 00 يٍ انمبٌَٕ 4ساجغ انًبدح  

 انًزكٕس 



 العزبي محمد مياد الد كتور 
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هوية الأطراف

مراجع العقار محل التعاقد

موقع العقار ووصفه

ثمن البيع المحدد غير قابل للمراجعة

488

مبلغ التسبيق

                                                           
7

 أشبس إنٍّ انجٍلانً ثٕدجض فً انًشجغ 1995 ٌٕنٍٕ 27 ثزبسٌخ 2607/86 يهف 5952ساجغ لشاس يذكًخ الاسزئُبف ثبنشثبط ػذد  

 انسبثك 



 العزبي محمد مياد الد كتور 
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إبرام عقد التأمين

شروط مزاولة حق الخيار وفسخ العقد

12

14142417

1417

                                                           
8

 يٍ انمبٌَٕ 2 انجبة الأٔل يٍ انمسى الأٔل يٍ انكزبة الأٔل يٍ لبٌَٕ الانزضايبد ٔانؼمٕد، ٔرنك ثًمزضى انًبدح 2 ـ 1رًى انفصم  

 يُشٕس ثبنجشٌذح 2007ََٕجش 30 ثزبسٌخ 1. 07. 129 ٌزؼهك ثبنزجبدل الإنكزشًَٔ نهًؼطٍبد انمبٍََٕخ انصبدس ثزُفٍزِ ظ ش سلى 53ـ 05

  3879 ص 2007دجُجش 6 ثزبسٌخ 5584انشسًٍخ ػذد 



 العزبي محمد مياد الد كتور 
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40051

3417



 العزبي محمد مياد الد كتور 
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حقوق والتزامات المكتري المتملك  : أولا 

8110051

الفقرة 

حقوق المكتري المتملك : الأولى 

حق الأفضلية1

الاستفادة من الحقوق الاتفاقية2

7



 العزبي محمد مياد الد كتور 
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0051

التزامات المكتري المتملك  : الفقرة الثانية 

:ـ أداء الأقساط 1



 العزبي محمد مياد الد كتور 
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الالتزام باستعمال العين فيما أعدت له2

90051أداء مصروفات الصيانة3

639

0018

: التزامات المكتري طبقا لقانون الالتزامات والعقود

639

les réparations  locativesmenu entretien



 العزبي محمد مياد الد كتور 
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التزامات المكتري طبقا لنظام الملكية المشتركة للعقارات المبنية

001836

120051

إبرام عقد البيع النهائي : المحور الخامس 

160051



 العزبي محمد مياد الد كتور 
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الوعد بالبيع : الفقرة الأولى 

le compromis de vente

                                                           
9

 يطجؼخ انُجبح انجذٌذح انذاس 1996ششح انمبٌَٕ انًذًَ ، انُظشٌخ انؼبيخ نلانزضاو َظشٌخ انؼمذ ط : ساجغ إدسٌس انؼهٕي انؼجذلأي  

 234 ص ءانجٍضب
10

 236إدسٌس انؼهٕي انؼجذلأي انًشجغ انسبثك ص  
11

  يٍ ق ل ع ػهى أٌ يجشد انٕػذ لا ٌُشئ انزضايب 14ٌُض انفصم  



 العزبي محمد مياد الد كتور 
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1051

2

489

                                                           
12

 يٍ ق ل ع ػهى اَّ إرا كبٌ انًجٍغ ػمبسا ٔجت أٌ ٌجشي انجٍغ كزبثخ فً يذشس ثبثذ انزبسٌخ ٔلا ٌكٌٕ نّ أثش فً 489َض انفصم  

 .يٕاجٓخ انغٍش إلا إرا سجم فً انشكم انًذذد ثًمزضى انمبٌَٕ 
13

 115 ص 17 يُشٕس ثًجهخ انًذبيبح ػذد 66415 فً انًهف الاجزًبػً 1978 دجُجش 14 ثزبسٌخ 433لشاس ػذد  



 العزبي محمد مياد الد كتور 
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العقد الابتدائي : الفقرة الثانية 

                                                           
14

 129 يكزجخ داس انثمبفخ نهُشش ٔانزٕصٌغ ػًبٌ ص 2004انؼمٕد انًسًبح ، ششح انمبٌَٕ انًذًَ ط : ساجغ يذًذ ٌٕسف انضغجً  
15

  انسبنف انزكش 1995 ٌٕنٍٕ 27 ثزبسٌخ 2607/86 يهف 5952ساجغ لشاس يذكًخ الاسزُبف ثبنشثبط ػذد  
16

 ششكخ ثبثم نهطجبػخ ٔانُشش 1982 يصبدس الانزضاو ط 1انًٕجض فً انمبٌَٕ انًذًَ ، َظشٌخ الانزضاو ج : صٌذ لذسي انزشجًبٌ  

 39ٔانزٕصٌغ انشثبط ص 



 العزبي محمد مياد الد كتور 
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16

0051

                                                           
17

 دٌٔ الإشبسح ػهى انًطجؼخ 3َظشٌخ انؼمذ يمبسَخ ثٍٍ انمٕاٍٍَ انؼشثٍخ ٔانششٌؼخ الإسلايٍخ ط : ساجغ يذً انذٌٍ إسًبػٍم ػهى انذٌٍ  

 209أٔ انسُخ ص 
18

 39صٌذ لذسي انزشجًبٌ انًشجغ انسبثك ص  



 العزبي محمد مياد الد كتور 

 

19 

Marocdroit.com                                                                            موقع العلوم القانونية

                             

170051

فسخ عقد الإيجار المفضي إلى تملك : المحور السادس 

العقار 

0051



 العزبي محمد مياد الد كتور 
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فسخ عقد الإيجار المفضي إلى تملك العقار المفضي إلى تملك العقار :أولا

200051

10

10

3



 العزبي محمد مياد الد كتور 
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10

فسخ عقد الإيجار المفضي إلى تملك العقار من طرف المكتري : ثانيا 

10

10



 العزبي محمد مياد الد كتور 
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