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يالدكتور لوا ا المجيد عبد

اص ا القانون دكتور

: مــتقدي

الضياع من اص قوق ع،حماية المحافظ المشرع ألزم فقد

يت ال والسندات الوثائق ميع دقيقة بدراسة يقوم بأن ة العقار مملاك

شطيب ال أو التقييد طلب لتدعيم إليھ ا بنقل،تقديم يقوم بأن وألزمھ

العقاري  الرسم إ ا موجزة،محتوا لبيانات تضمينھ ق طر عن وذلك

ة العقار لات ا،بال القيام تم عملية أو إجراء ل ار إش ھُ،قصد
َ
ل وحَمَّ

صية مسؤولية ذاتھ ب،ن أو فساد أو إغفال ل يجة تتعرضن قد طلان

العقاري  بالرسم المضمنة شطيبات ال أو التقييدات أو البيانات من. لھ أنھ إلا

العملية ذه،الناحية ل ب القيام العقاري المحافظ ع ستحيل فقد

والزلل،جراءات طأ ا الوقوع طأ،دون ا ع مجبول سان لأن

سيان يرتكبھ،وال قد الذي طأ ا ان النطاقوإن ذا العقاري المحافظ

الكث ء ال ن مع حق صاحب لف من،سي سيط خطأ يؤدي قد ما ور بل

قھ حق صاحب فقدان إ العقاري المحافظ قيمتھ،جانب تقدر الذي

قلم زلة جراء صية،بالمليارات مسؤولية عنھ تب ت أن يمكن ما و و

العقاري  م،للمحافظ تتطور أن مكن و جنائيابل عتھ متا حد إ ما،ور إذا

ر تزو حقھ ت .ث

الوقوع دون الصعبة ام الم ذه القيام باستحالة المشرع من وإيمانا

طأ وا و جدا،الس ة خط مسؤولية من ذلك عن تب ي حاول،وما فقد

النطاق ذا المحافظ مسؤولية من للتخفيف السبل عض لھ،إيجاد وأتاح
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لل الرسمالفرصة لل ا أو الغلط أو و الس من وقع ما بإصلاح تلقائيا قيام

بھ قة الم التضمينات أو بنفسھ،العقاري ذلك شف اك لھ،لما مكن و بل

م أنفس طراف طلبات ع بناء مة الم ذه أن. القيام ت أث العم الواقع أن إلا

ن ال بالأمر س ل يحات الت ذه ق،القيام الاتبل ش من العديد تكتنفھ د

ات شديدة،والصعو معارضة لقى و تلقائيا جراءات ذه المحافظ يقوم فقد

المعنية طراف أحد للمحافظ،من م بطلبا طراف يتقدم قد أخرى أحيان و

المحافظ طرف من قاطعا رفضا وتلقى يحات الت تلك لإجراء مما،العقاري

ا ذه جميع فيھيحتم للبت القضاء مرع عرض .الات

بالطعن المتعلقة اعات ال افة بالبت العادي القضاء ختص و

الفصول إطار المتخذة ة العقار ملاك ع المحافظ و37قرارات 96مكرر

ظ97و ن،ع.ت.من الفصل المؤرخ30و29وكذا ري الوز القرار 03من

أح،1915يونيو صدر والنقضو ناف بالاست للطعن قابلة ون ت أن،اما إلا

ذاتھ حد دفا س ل النطاق ذا ام أح وإصدار القضاء إ وء بل،ال

القضائية ام ح تلك تنفيذ و ذلك من س دف حائزة،ال أصبحت م

للتنفيذ وقابلة بھ المق ء ال نزاعات،لقوة الصادرة ام ح وتك

خاصةال ة م عام ل ش العقاري العقاري،تحفيظ المحافظ من تجعل

الصدد ذا تصدر ال القضائية ام ح تلك تنفيذ عن الوحيد ،المسؤول

ة العقار لات ال مسك صلاحية تملك ال الوحيدة ة دار ة ا ونھ ل

ا ومراقب ا .وتدب

المحاف تدخل لمجال شر تحديد لغياب العقارةونظرا ملاك ع ظ

ع تنصب قد ال والمخالفات غفالات و المادية خطاء يح ت شأن

العقاري  بالرسم المضمنة أمام،البيانات واسع ل ش مفتوحا يبقى المجال فإن

جراءات ذه للقيام تلقائيا للتدخل العقاري ا،للمحافظ ن للمعن ا ،وتبليغ

أمامھ بتقديمھ العقاري الرسم نظ حامل نذر مضمن،و و لما مطابقتھ قصد
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العقاري  ة،بالرسم المص صاحب طلب ع بناء الشأن ذا يتدخل ،وقد

العقاري الرسم نظ إ إغفالات أو مادية أخطاء سرب شف يك قد الذي

بحوزتھ ا،الموجود لمباشرة الشأن ذا للمحافظ طلبا يحاتفيوجھ لت

.اللازمة

دائما ل الس بالأمر س ل العملية ذه القيام أن ضھ،إلا ع قد بل

والعراقيل ات الصعو من العديد حيان بآخر،غالب أو ل ش تمنع قد ال

المطلوب يح الت إجراء ع ند،قدام س قد العقاري المحافظ أن كما

صوص ا ذا ة التقدير سلطتھ بالتدخلو،ع لھ المسموح دود ا تجاوز

ا أو،نطاق صلاح نطاق تتجاوز ال ات التغي أو التعديلات ببعض فيقوم

للأطراف،ستدراك القانونية بالمراكز يمس أن شأنھ من ما و دد،و و

العقاري  للرسم والمطلقة ائية ال التدخل،الصفة ذا عن تب ي قد ما ظل

استق زعزعة المعاملاتمن شموليتھ،رار العقاري بالأمن ستلزم،والمس مما

ا يح بت القيام للمحافظ يمكن ال خطاء نطاق ول (تحديد ،)المطلب

المادية خطاء يح ت المحافظ سلطة لضبط حدود المطلب(ووضع

ي ).الثا

ف نطاق الأخطاء المادية التي يمكن تصحيحها مـن طـر  : الأول مطلبال
المحافظ العقاري

ة العقار ملاك ع المحافظ واختصاصات ام م لتعدد وال،نظرا
ا وصعو ا بخطور أساسا سم جدا،ت وارد طأ ل ابھ ارت احتمال ونھ،فإن ل

طأ ا من معصوما ا مل س قد،)1(ل المحافظ ا يرتك ال خطاء إن بل
مادية صبغة وتك قانون،تتعدد صبغة الأو بتقديره تتعلق ية

للقانون  ه وتفس سمح. للأمور للمحافظوقد مقتضياتالمشرع ع بناء

المحافظ العقاري من وجھة نظر محافظ عام سابق، مقالات وأبحاث في : محمد ابن الحاج السلمي-)1(
، 2004التحفیظ العقاري، دار القلم للطباعة والنشر والتوزیع، الرباط، الطبعة الأولى، سنة 

.181ص 
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المؤرخ29الفصل ري الوز القرار بتفاصيل1915يونيو03من المتعلق

العقاري  التحفيظ نظام إ)1(تطبيق سرب ت أن يمكن ال خطاء يح بت
العقاري  تلقا،الرسم ل ش إما صاحبوذلك بھ يتقدم طلب ع بناء أو ي

ة الوضعية،المص العقاري الرسم عكس أن ع المشرع حرص ولعل
للعقار قيقية خطاء،ا تدارك فرصة العقاري المحافظ منح إ دفعھ ما و

العقاري  الرسم إ ة سر الم .)2(المادية

محصورا صوص ا ذا العقاري المحافظ تدخل مجال بقى و
البيانات نطاق مخالفات أو أخطاء أو إغفالات من ابھ ارت تم ما يح ت

ة العقار بالرسوم ا،المضمنة المضمنة اللاحقة التقييدات مستوى ع ،أو
يم المفا ذه ل المشرع طرف من تحديد أي غياب ل،و وقبل أولا ب ي فإنھ

تحديد ساعد حيث ا؛ ونطاق يم المفا تلك تحديد لأيء ي القانو وم المف
وجزئياتھ لتفاصيلھ يد ا م الف ع قانونية مؤسسة أو الباحث،نظام ضع و

يحة ال الصورة معا ن،والقارئ ال بالأمر س ل يم المفا تحديد أن ،رغم
والقضاء الفقھ طرف من بھ تمام قلة التوصل،ظل تم الذي مر و و

سر  ت ما خلال من بالموضوعإليھ ذا تتعلق مراجع من عليھ .طلاع

ونطاقها الإغفالات والأخطاء والمخالفاتتحديد : الفقرة الأولى
ا بأ غفالات ف عر قوق: "يمكن ا أحد ع التنصيص عدم

عنھ ومؤدى مقيد أو قانونية بصفة تقييده لات،المطلوب بال إما وذلك

عامة بصفة ة بال،العقار الأخص أوو ادات بالش أو ا بنظائر أو ة العقار رسوم

:على ما یلي1915یونیو 03من القرار الوزیري المؤرخ في29ینص الفصل -)1(
یمكن لأصحاب الحقوق أن یطلبوا إصلاح ما وقع من السھو والغلط والخلل في الرسم العقاري أو "

في التضمینات الملحقة بھ، كما یمكن للمحافظ أن یصلح من تلقاء نفسھ ما ذكر بمجرد معاینتھ في 
ر الرسم أو سائر التضمینات الملحقة بھ، الرسوم أو الحجج أو الخرائط التي اتخذت أساسا في تحری

وحینئذ یعلم حائز نظیر الرسم بالإصلاحات المذكورة ویلزم بالإتیان بالنظیر المذكور لیقع تطبیقھ مع 
وعلى كل حال فإن التقییدات الأولى تبقى على حالھا، وتضمن الإصلاحات بعدھا في التاریخ . الرسم

."الجاري
لنیل رسالة-مقارنة دراسة-م تحیین الرسوم العقاریة أثرھا وسبل مواجھتھا ظاھرة عد: حسن الفیداح)2(

دبلوم الدراسات العلیا المعمقة في القانون الخاص، نوقشت بكلیة العلوم القانونیة والاقتصادیة 
.70، ص 2003/2004والاجتماعیة، جامعة محمد الأول، وجدة، السنة الجامعیة 
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ة العقار ملاك ع المحافظ طرف من المسلمة صات يقتصر،)1("الم ولا

فقط التقييد ع التنصيص عدم ع شمل،غفال ل أيضا يمتد بل

حتياطي والتقييد شطيب ا،ال إثبا يلزم ال البيانات من بيان ل وكذا

قانونية منك،بصفة معلومة أي ع التنصيص عدم شمل ل غفال يمتد ما

المعطيات من معطى أو البيانات،المعلومات إطار ا عل التنصيص يجب ال

ا،المختصرة نظائر و ة العقار بالرسوم ا تضمي يجب ال النصوص ضمن ،أو

مثلا ن الر ع التنصيص بصفة،كإغفال تقييده طلب تم قد أنھ رغم

حالة،نيةقانو  خصوصا الشياع حالة اء الشر أنصبة تحديد عدم أو

مثلا،رث ي المش سية ج أو ازدياد خ تار ذكر عدم .)2(أو

فيتج خطاء وم مف بالرسوم: "أما تقع ال المادية خطاء ل

البيانات ر تحر والضبط الدقة تحري عدم عن غالبا تج ت وال ة العقار

يون المعلوما ن التخز بواسطة ا من،."قل اسم كتابة خطأ وقع لو كما

صية ال أو العائلية رقم،سماء أو اص أحد ازدياد خ تار أو

مثلا الوطنية صرفة. بطاقتھ مادية خطاء ذه ون ا،وت ع تج ت قد ا أ إلا

حيان عض ة خط جد ون ت قانونية ا،آثار خطأا ا ف يقع ال لة

اص أحد ازدياد خ تَبَ،تار
ْ

يُك أن مثلا ا2011فعوض بدل كتب
ُ
،2001ت

سنة المزداد ص ال قاصرا،راشدا2001فيصبح لازال الواقع أنھ ن ،ح

سنة و قيقي ا ازدياده خ تار حقوقھ،2011لأن يتصرف أن يحدث وقد

بالبيع ة العقار ية يالعي القانو وليھ الذي،غياب المادي طأ ا عن تج في

العقاري  المحافظ طرف من ابھ ارت ة،تم خط جد قانونية رتب،آثار
ُ
ت قد

خ ذا ل صية ال .)3(المسؤولية

التقیید والتشطیب بالسجلات العقاریة على ضوء مستجدات القانون رقم :السلميمحمد ابن الحاج -)1(
.479، ص 2015، مطبعة دار القلم، الرباط، الطبعة الأولى، سنة 14.07

.نفس المرجع السابق، ونفس الصفحة:السلميمحمد ابن الحاج -)2(
.479مرجع سابق، ص : محمد ابن الحاج السلمي-)3(
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بھ فيقصد المخالفات وم بمف يتعلق المبادئ: "وفيما ام اح عدم
ل من ل ل المنظمة ساسية القانونية والتقييدوالقواعد قوق وا امات

حتياطي التقييد أو شطيب المحافظ،."وال كقبول نوع وت ا حالا تتعدد وقد
ن مع لعقار ك بيع لتقييد ة العقار ملاك بنظ،ع دلاء استلزام دون

المالك بھ يحتفظ الذي العقاري تم،الرسم عقاري ز وجود مع بيع تقييد أو
سا خ بتار ذلك،بقتقييده غ .)1(إ

الفصل مقتضيات إ الرجوع المؤرخ29و ري الوز القرار يونيو3من
العقاري 1915 التحفيظ نظام تطبيق تفاصيل ميدان،شأن أن منھ شف س ُ

العقاري  الرسم و غفالات و والمخالفات خطاء اب ارت وكذا،ومجال
بھ المضمنة اللاحقة أ. التقييدات قيقة الرسموا إصلاح عن تحدث المشرع ن

التحفيظ،العقاري  قرار عن يتحدث أن،)2(ولم بھ المسلم من أنھ مادام لكن
التحفيظ قرار لاتخاذ طبيعية يجة ن عد العقاري صلاح،الرسم أثر فإن

التحفيظ إثر سھ تأس تم الذي العقاري الرسم إ حت ل ش ،ينصرف
عم المشرع أن ذلك ع نوالدليل عبارت ن ب ما التمي إ و: د العبارة

العقاري " الثانية" الرسم بھ"والعبارة قة الم نية،"التضمينات انت ولو
المضمنة اللاحقة التقييدات يح الت انية إم حصر إ تتجھ المشرع

الثانية العبارة جانب إ و العبارة انت لما العقاري كرر،بالرسم وقد بل
ن العبارت ن ب أخرى مرة التمي نفس يص،المشرع أن للمحافظ سمح ن ح

ة العقار الرسوم شفة المك خطاء و غفالات و المخالفات افة أو،تلقائيا
الوثائق عن أساسا نتجت ال س،تلك لتأس استعملت ال التصاميم وخاصة

اللاحقة التقييدات أو العقاري ا،الرسم مطالب تبقى)3(لتحفيظدون ال
القانونية المقتضيات ذه من ناة ي،مست القضا العمل يؤكده الذي مر و و

الشأن النقض،ذا لمحكمة قرار جاء ي)4(حيث التقييدين: "... ما إلغاء

.480نفس المرجع السابق، ص: السلميمحمد ابن الحاج-)1(
یرى أحد الممارسین أنھ على المستوى العملي لا یوجد ھناك أي قرار مكتوب یتخذه المحافظ - )2(

.یسمى قرار التحفیظ
حمایة الحقوق الواردة على العقار في طور التحفیظ، منشورات مجلة القضاء : یوسف مختري-)3(

، 2016طبعة المعارف الجدیدة، الرباط، الطبعة الأولى، سنة المدني، سلسلة أعمال جامعیة، م
.229ص 

2005-1-1-1523في الملف عدد 2006ینایر 25صادر بتاریخ 294قرار محكمة النقض عدد -)4(
.46، ص 2007، سنة 67منشور بمجلة قضاء المجلس الأعلى، العدد 
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الفصل مقتضيات ع84نطاق ب إنما العقاري التحفيظ قانون من
الفصل القرار 29مقتضيات المؤرخمن ري شأن03/06/1915الوز

غلاط أو بالإغفالات فقط والمتعلق للتحفيظ العقاري النظام تطبيق تفاصيل
العقاري  بالرسم تقع ال المخالفات لاحقا،أو بھ المضمنة التقييدات ،أو

الفصل مقتضيات نطاق طرفھ من المدون بالإيداع س ور84ول المذ
قوق  با التحفيظالمتعلقة طور عقار ع ال،الناشئة ا عليھ و كما

ذلك...". النازلة ع با مطالب،وترت ع المنصبة المادية خطاء إصلاح فإن
الفصل إطار يتم لا أعلاه29التحفيظ إليھ ا،المشار يح ت يتم بل

الفصل ظ83نطاق صلاحية.ت.من لاصة ا مسطرة ق طر عن ماو،ع و
الوطنية الة الو از ارجية ا المصا مستوى ع العمل بھ يجري

رائطية وا العقاري والم ة العقار .)1(للمحافظة
كذا ال،و المخالفات أو خطاء أو غفالات مجال أو ميدان فإن

ا إصلاح قصد المحافظ إ طلب تقديم للأطراف ذا،يمكن ل يمكن ال أو
أن الرسمخ ع تنصب ال تلك ينحصر تلقائيا ا إصلاح ع يُقْدِمَ

مباشرة بھ،العقاري المضمنة اللاحقة التقييدات ع انت،أو ال تلك ع أو
أو العقاري الرسم س لتأس ا إل ناد س تم ال التصاميم عن بالأساس ناتجة

لاحقة بتقييدات تلك . )2(للقيام انت إذا المخالفاتأما أو خطاء أو غفالات
قرار اتخاذ العقاري المحافظ ا عل اعتمد ال والسندات العقود ا تتضم

شطيب ال أو التقييد قرار أو ا،التحفيظ يح ت اختصاصھ من س ل ،فإنھ
عديل أو غي دون كما ا ف الواردة البيانات بنقل م يل أنھ،بل مادام

مر حقيقة ل والسندات،يج العقود يتم أن ستلزم يح الت ،)3(لأن
شاف اك انھ بإم ان قيامھو أثناء مخالفات أو أخطاء أو إغفالات من ا شا ما

را وجو شكلا والعقود السندات تلك مناسبا،بمراقبة يراه ما ا شأ تخذ ،)4(و

في قراءة-العقاریة في إصلاح الأخطاء المادیة صلاحیات المحافظ على الأملاك:المراكشيھشام -)1(
، مقال منشور بمجلة المھن القانونیة -03/06/1915من القرار الوزیري المؤرخ في 29الفصل 

، 2019، نونبر 2و1والقضائیة، سلسلة الدراسات والأبحاث المدنیة والعقاریة، العدد المزدوج 
.176ص

.481ق، ص مرجع ساب: محمد ابن الحاج السلمي-)2(
مستجدات قضایا التحفیظ العقاري في التشریع المغربي، مطبعة المعارف الجدیدة، : محمد خیري-)3(

.658، ص 2013الرباط، الطبعة السادسة، سنة 
.نفس المرجع السابق، ونفس الصفحة: محمد ابن الحاج السلمي-)4(



324

بن شطيب ال أو التقييد أو التحفيظ مطلق ل ش المحافظ يرفض عوقد اء
المرحلة تلك قناعة من لديھ ون ت تدخل،ما يفرض مر فإن ذلك عد أما

القضاء ع مر لعرض المحافظ. طراف صلاحيات ضمن يدخل لا كما
أخطاء من طرف أي لية أ أو صفة أو ة و شاب ما إصلاح م،العقاري

رسمية وثائق ع المسائل تلك ن تضم ند يتع،اس ما فقطـأو ة و بال ،لق
الفصل مقتضيات ع بناء عر محرر ع اعتمد ظ73م لأنھ،ع.ت.من

الشأن ذا مسؤولية أي يتحمل الفصل،لا من ة خ الفقرة لمقتضيات طبقا
ظ97 .ع.ت.من

عن بالأساس ناتجة خلالات أو غفالات أو خطاء ون ت أن جب و
صرف مادي اسم،خطأ خاطئةكتقييد بكيفية التقييد من أو،المستفيد

راثة برسم ثابت و ما يخالف ل ش العقار مساحة تحديد خطأ ،حدوث
ن مع عقار قسمة من المستفيدين أحد حظ بدال اس ثابت،أو و لما خلافا

والمقرر بھ المق ء ال لقوة ائز ا ي القضا كم ا أو القسمة عقد
ذه ،للقسمة الوثائقفمثل إ ناد اس ا يح بت القيام يمكن خطاء
ق،صلية ا ر جو تمس ال خطاء يخص فيما للمحافظ،أما يجوز فلا

طلب ع بناء أو ي تلقا ل ش ا يح بت القيام ع،العقاري يجب بل
ا بخصوص القضاء إ وء ال ا،طراف شأ جديدة اتفاقات إجراء ،أو

القي إ القائمدف التقييد عديل أو يح بت إصلاح،)1(ام شأن من لأن
للأطراف القانونية بالمراكز يمس أن خطاء من النوع أقدم،ذا ما إذا

العقاري  بالرسم المقيد ص ال مع التعاقد ع م خطاء. )2(أحد أن كما
إسقاطھ أو ق ا شاء إ ع يؤثر أن ا يح ت شأن من ت،ال لا ا دخلفإ

العقاري  للمحافظ بھ المسموح يح الت مجال مر،ضمن إحالة جب و
المختص القضاء ع الة ا ي،ذه قضا بحكم ذلك عتماد،للبت يتم

صلاحات تلك لإجراء كسند المحافظ طرف من .)3(عليھ

.660و659مرجع سابق، ص : محمد خیري-)1(
رقابة القضاء لقرارات المحافظ العقاري، أطروحة لنیل دكتوراه الدولة في القانون :عیميالنجمال - )2(

الخاص، نوقشت بكلیة العلوم القانونیة والاقتصادیة والاجتماعیة، جامعة الحسن الثاني، الدار 
.162، ص 2001/2002البیضاء، السنة الجامعیة 

لعمل الإداري والقضائي، رسالة لنیل دبلوم الدراسات أعمال المحافظ العقاري بین ا: محمد محروك- )3(
العلیا المعمقة في القانون الخاص وحدة التكوین والبحث في القانون المدني، نوقشت بكلیة العلوم 

، 2001/2002القانونیة والاقتصادیة والاجتماعیة جامعة القاضي عیاض، مراكش، السنة الجامعیة 
.166ص 
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اء الفق أحد رى خطاء)1(و وم مف استخدام التوسع ب ي لا أنھ
ةيةالماد العقار ملاك ع المحافظ طرف مر،من ذلك اتخاذ يتم ح

خطاء يح ت إن إذ العقاري؛ بالرسم مضمن و ما لتغي ومطية عة ذر
معقولة رات م ع ند س أن ب ي ل،المادية ش إليھ وء ال يتم وأن

ي نا القياس،است أو فيھ التوسع يتم لا أن ب ي ناء ست إنو حيث عليھ؛
للأطراف القانونية المراكز غ لا أن يجب مضمنة،صلاح أو محددة كما

العقاري  م،بالرسم بمصا يضر أن لا)2(ولا أن يجب صلاحات إن إذ ؛

رج أثر ا ل ون المستقبل،ي ا آثار تحدث أن. )3(بل البيان عن وغ

القض ام للأح ة سر الم المادية العقاري)4(ائيةخطاء المحافظ يملك لا
ا يح ت تتضمن،صلاحية ال وا السندات ع يتوفر ونھ رغم

قيقية وا يحة ال يرفض،المعلومات أن الة ا ذه مثل عليھ يجب بل
التنفيذ ة صعو وجود ع ذلك ندا مس كم ا ذلك الطرف،تنفيذ وع

خ إصلاح دعوى رفع ة المص لذلكصاحب المصدرة المحكمة أمام مادي طأ

المادي طأ با المشوب كم الفصل،ا ؤطر ق26و دعوى)5(م.م.من رفع
ي القضا كم ل سرب الم المادي طأ ا الدعاوى،إصلاح من النوع ذا دخل و

الموضوعية ات الصعو رفع دعاوى بالتنفيذ،ضمن مباشر ل ش ترتبط .ال

.658سابق، ص مرجع،: محمد خیري-)1(
: ما یلي1986أكتوبر 3بتاریخ 1814جاء في رسالة صادرة عن السید المحافظ العام تحت عدد -)2(

على الحجز التحفظي وإشعار المستفید من الحجز بھذا الإجراء للمحافظ التشطیبحیث إنھ یسوغ "... 
الذي یمكن اللجوء إلیھ في 03/06/1915من القرار الوزیري الصادر بتاریخ 29وذلك استنادا للفصل 

كل الحالات التي یتبین فیھا أن ھناك خطأ أو إغفالا شریطة أن لا ینتج عن استدراك الخطأ أي نتائج 
...".قانونیة سلبیة تضر بالأطراف ذوي النیة الحسنة

)3( - Salel : La responsabilité civile des conservateurs de la propriété foncière
au Maroc, l’immatriculation foncière en 300 questions - réponses, Edition,
C.F et T.T 1990, p 177.

بالخطأ الذي ینشأ "عرفت محكمة النقض الخطأ المادي المتسرب للحكم القضائي والقابل للإصلاح )4(
."غیر حقیقتھاعن الحكم القضائي بذكر معلومات غیر واردة في وثائق الملف أو نقلھا على 

-1- 5898في الملف المدني عدد 2014أبریل 15صادر بتاریخ 278قرار محكمة النقض عدد -
.غیر منشور2-2013

تختص كل محكمة مع مراعاة مقتضیات : "م ما یلي.م.من ق26جاء في الفقرة الأولى من الفصل )5(
أحكامھا أو قراراتھا وخاصة في الصعوبات بالنظر في الصعوبات المتعلقة بتأویل أو تنفیذ149الفصل 

".المتعلقة بالمصاریف المؤداة أمامھا



326

الجهة المختصة للنظر ويح الأخطاء المادية طرق تصح: الفقرة الثانية
في الطعن في قرار المحافظ العقاري

المجال ذا المتبعة المسطرة بخصوص يقوم،أما أن فتقت
أو غفالات يح ت أجل من العقاري للمحافظ طلب بتقديم طراف

المخالفات أو إ،خطاء ا يح بت ي تلقا ل ش خ ذا يقوم أن ماأو ذا
بنفسھ ا شف منذ،اك القضاء أمام دعوى رفع ق طر عن ذلك ون ي ولا

ي،البداية ما المضمار ذا النقض محكمة عن صادر قرار جاء : )1(حيث
بمقال"...  ي لا المحافظ طرف من المرتكب المادي طأ ا إصلاح طلب

للدعوى  بمبادر ،افتتا أو خ ذا ل يقدم بطلب تلقاءوإنما من ا يقوم ة
مبادرتھ،نفسھ طراف يقبل لم أو الطلب المحافظ رفض قراره،وإذا فإن

المشورة غرفة تصدره بحكم فيھ ت ي الذي القضاء أمام للطعن قابلا ون ،..."ي

آخر قرار جاء الشأن)2(كما نفس الذي: "... صادر المادي طأ ا إصلاح إن
العقاري الرسم القالا وقع أمام مبتدئة دعوى بھ بھ،تقدم يقوم وإنما

نفسھ تلقاء من بذلك،المحافظ طلبا إليھ يقدموا أن فللأطراف فإن،وإلا
نظره ة وج طراف يقبل لم أو صلاح ذا القيام ذا،رفض قراره فإن

المشورة غرفة تصدره بحكم مر ت ت ال المحكمة ع عرض ...". الشأن
النظك امل قتضاء عند يحات الت تلك تبليغ يتم إنذاره،ما تم و

العقاري  للرسم مطابقتھ قصد .بتقديمھ

العم المستوى البيانات،وع جانب إ تتم يح الت عملية فإن

طلس بدون ا حتفاظ يتم ال ولا،)3(صلية شطب بأي القيام يتم ولا

محو ولا ون،شطيب ي عضولا إضافة أو شو ا أو للإقحام مجال ناك

-1- 1-3097في الملف المدني عدد 2005أبریل 6صادر بتاریخ 1026قرار محكمة النقض عدد -)1(
، وكذلك بمجلة قضاء محكمة 154، ص 2005منشور بالتقریر السنوي للمجلس الأعلى لسنة 2003

.35، ص 2006، لسنة 65- 64النقض عدد 
منشور 8- 3905في الملف عدد 1980ینایر 21صادر بتاریخ 66قرار محكمة النقض عدد - )2(

.33، ص 1980، سنة 28بمجلة قضاء المجلس الأعلى، العدد 
مراكش، الطبعة الأولى، سنة ) م.غ.م(حجیة التسجیل وفق نظام التحفیظ المغربي، : سعاد عاشور-)3(

.129، ص 1997



327

لمات النصوص،ال عض ن تضم ق طر عن يح الت ذلك يتم وإنما

ا،المختصرة نظائر و ة العقار بالرسوم ا وتدو ا ر تحر يتم مع،ال وذلك

البطلان طائلة تحت ة العقار ملاك ع المحافظ طرف من ا وتوقيع ا خ ،تأر

شأن ذلك ا هشأ غ أو بيان أو احتياطي تقييد أو شطيب أو تقييد .)1(ل

يح الت طرق أن البيان عن نوعية)2(وغ حسب وتتعدد تختلف

طأ بالإغفالات،ا مر علق التنصيص،فإذا ق طر عن يتم ا يح ت فإن

غ أو المعلومات أو البيانات أو حداث أو قوق ا من إغفالھ وقع ما ع

نف،ذلك ر إ شارة إغفال وقع إذا ق،مثلا طر عن ون ي يحھ ت فإن

إغفالھ وقع الذي ن الر حق ع نصھ،التنصيص حرفية بيانھ،و وكذا

يح،المختصر بالت يتعلق مر أن إ شارة ضرورة مر. مع علق وإذا

الورثة وخصوصا الشياع حالة اء الشر أنصبة إ،بتحديد وقع ما غفالھفإن

نصبة تحديد ق طر عن تداركھ ذا،يتم سمح ال الوثائق ع بناء

بالمرة،جراء ا توفر عدم حالة أو بذلك الوثائق سمح لم فإن،فإن

م بي اتفاق إعداد إ م وتوج طراف باستدعاء ملزم العقاري المحافظ

م أنصب بموجبھ للن،يحددون القضاء إ ؤون ي مرأو ذا .)3(ظر

المادية خطاء يخص فيما يرى ،أما من ناك ا)4(ف يح ت انية إم أن

الغ لفائدة ا عل حقوق أي رَتُّبِ
َ
ت عدم ينا ر انية،يظل إم فإن وإلا

تفي ست يح ن،الت الباحث أحد تب ن الشأن)5(ح ذا مخالفا رأيا

ذلك ده من،وأؤ النوع ذا إن التعقيدحيث غاية نتائجھ ون ت ،خطاء

ن م م مبدأين ن ب عارض عنھ تج :و

.482مرجع سابق، ص : محمد ابن الحاج السلمي- )1(
.نفس المرجع السابق، ونفس الصفحة: محمد ابن الحاج السلمي-)2(

)3( - El Mernissi (Mohamed): Essai sur la notion de publicité foncière étude
de droit Français et Marocain comparé, Thèse, Paris, 1973, p 219.

.482مرجع سابق، ص : محمد ابن الحاج السلمي-)4(
.224مرجع سابق، ص : یوسف مختري-)5(
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ول - طأ: المبدأ ا عن العدول ضرورة إ ند للقاعدة،س طبقا

فيھ التمادي من خ طأ ا إصلاح تقول ال ية ة،الفق معا عدم إن بل

التح نظام مصداقية جَعْلُ شأنھ من خلالات من النوع برمتھذا فيظ

ح الر ب ون،م ت مغلوطة بيانات إ نادا اس تتم ال التصرفات ل أن كما

لقاعدة،باطلة باطل"طبقا و ف باطل ع ب ".ما

ي- الثا المبدأ النية: أما حسن بالغ ضرار عدم قاعدة ،فيتجسد

خط بوجود علم ع ون ي أن دون الملك إليھ تقل ي الذي ي سربالمش م أ

العقاري  الرسم الفصل،إ مقتضيات من ل عملت ما و من66و

م2والمادة،)1(ع.ت.ظ سھ)2(ع.ح.من تكر غي،ع من يقع ما إن حيث

العقاري  نية،الرسم بحسن المقيد الغ ة مواج بھ التمسك يمكن ولا،لا

ب س ق ا صاحب رِ ضَرُّ
َ
ت حالة إلا ضرر أي قھ أوي الزور أو س التدل

المادة،استعمالھ مقتضيات أعلاه2حسب ا إل العام،المشار المبدأ قيدت ال

الفصل عليھ الذكر66المنصوص السالف القانون .من

ن الباحث أحد حاول أعلاه)3(وقد ما إل المشار المبدأين ن ب ،التوفيق
حد ق ا ن ب التمي إ وئھ خلال من السلطة،ذاتھوذلك لھ من ن و

افة ون ت أن يقت السليم ي القانو المنطق إن حيث ق؛ ا ذلك ع
يحة بالملك المتعلقة ما،البيانات م إصلاحھ يجب ا شو قد خطأ أي وأن

بمساحة ن مع ملك ار إش يتم أن عقل لا إذ ؛ للغ ضرر من مر لف
بمشتملات،خاطئة بصأو للواقع تمت ا،لةلا حصول يمكن ال ضرار وأما

كل حق عیني متعلق بعقار محفظ یعتبر غیر موجود : "ع على ما یلي .ت.من ظ66ینص الفصل - )1(
لاك بالنسبة للغیر إلا بتقییده وابتداء من یوم التقیید في الرسم العقاري من طرف المحافظ على الأم

.العقاریة
:ع على ما یلي .ح.من م2تنص الفقرة الثانیة من المادة -)2(

إن ما یقع على التقییدات من إبطال أو تغییر أو تشطیب من الرسم العقاري لا یمكن التمسك بھ في "
مواجھة الغیر المقید عن حسن نیة، ولا یمكن أن یلحق بھ أي ضرر إلا إذا كان صاحب الحق قد 

بسبب تدلیس أو زور أو استعمالھ شریطة أن یرفع الدعوى للمطالبة بحقھ داخل أجل أربع تضرر 
".سنوات من تاریخ التقیید المطلوب إبطالھ أو تغییره أو التشطیب علیھ 

.224مرجع سابق، ص : یوسف مختري-)3(
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بالملك المتعلقة البيانات إصلاح المتضرر،جراء ض عو ق طر عن ا ج تم فس
عادلا ضا المحكمة،عو طرف من قضائيا تحديده إذا،يتم صلاح أن غ

قوق  ا اب لأ القانونية بالمراكز المس أو التأث شأنھ من يجب،ان نا ف
حس مبدأ النيةتطبيق الفصل،ن لمقتضيات ظ66طبقا 2والمادة،ع.ت.من

م .ع.ح.من

لرفض العقاري الرسم ائية و التط بقاعدة التذرع يمكن لا أنھ كما
الملك بيانات السابق،إصلاح موجودة انت إذا ا إضاف التصميم،أو لأن

المادي الواقع عكس أن يجب خرى الوثائق افة و بالملك اص قيقيا ،ا
ون ت البيانات تلك إن حيث ؛ المع الملك تحديد عملية أثناء تھ معاي تمت كما

وصفية عم ي،الغالب القانو المجال ا عل متعارف لقواعد ،وتخضع
العقاري  الرسم ائية ب زم ا العبث من ون من،وسي مجموعة أن رغم

أسس ال قيقية ا الوضعية عكس لا منالبيانات ون سي إذ ا؛ ضو ع
ة عار أرض إ العقاري بالرسم شارة المعقول أرض،غ ع مر أن ن ح

مطلب تقديم قبل التحفيظ طالب طرف من ا يد ش تم ناية ب يتعلق الواقع

.)1(التحفيظ

الشأن ذا نازلة القضاء ع عرضت أحد،وقد أن ا ع وقا ص تت

العقار ن التحفيظالمحافظ قرار ع نادا اس عقاري رسم س بتأس قام ثم،ن
العقاري  الرسم إ سرب خطأ بإصلاح تلقائيا ذلك عد ع،قام وعمل

الغ لفائدة ومقالع بنايات يأوي المحفظ الملك ذلك أن إ فتم،شارة
المحافظ قرار قضائيا لمة،الطعن بدال باس بتدائية المحكمة وقضت

نالغ ناف،بالمالك ست محكمة ذلك ا أحد،وأيد القرار ذلك فطعن
إليھ،اص عود والمقالع البنايات تلك أن محكمة،مدعيا فقضت

الطلب برفض ا،النقض قرار جاء المحكمة: "... )2(ومما واستخلصت
عد تلقائيا المحافظ بھ قام ما بأن ا لتقييم ا سلط العقارنطاق تحفيظ

.225مرجع سابق، ص : یوسف مختري-)1(
، منشور بمجلة قضاء المجلس 1999نونبر 17بتاریخ صادر 5247قرار محكمة النقض عدد -)2(

.وما بعدھا28، ص 23، السنة 58-57الأعلى، العدد المزدوج 
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الغ لفائدة ومقالع بنايات ناء است المؤرخ(من ن8بقراره 1988ش
عدد) 207عدد6بالكناش العقاري الرسم ع إصلاحات إدخال شأن

بھ1663/11 المسموح يح الت ضمن يدخل التحفيظ،لا بقرار يمس وأنھ
والت ية العي قوق ل الوحيدة نطلاق نقطة يكشف ةالذي العقار اليف

لة الم غ قوق ا من ا عدا ما دون تحفيظھ وقت العقار ع ائنة ،ال

الطاعن من المثارة الدفوع ع افيا،وردت عليلا معللا بذلك ...".فجاء

القرار ذا ع عليقھ ن،و الباحث أحد ناه)1(يرى ت الذي المن بأن

الموضوع طرف،قضاء من شأنھ تأييده النقضوتم ع،محكمة قام قد

إ سرب الم طأ ا إصلاح العقاري للمحافظ ة التقدير السلطة تجزئة

العقاري  العقاري،الرسم الرسم ع ا إدخال تم ال التعديلات قبول تم حيث

للملك بالعناصرالمادية يتعلق إ،فيما ش ما لإضافة بصلاحيتھ سليم ال وتم

ومقالع بنايات صلاح،وجود من ي الثا الشق رفض تم نفسھ الوقت ،و

ائية و التط قاعدة ع بناء والمقالع البنايات تلك مالك بتحديد المتعلق

العقاري  يتعرض،الرسم لم والمقالع البنايات تلك ملكية يد الذي الغ لأن

التحفيظ مسطرة المتعل،ع اعات ال ل أن قد التحفيظ قرار ون قةفي

العقاري ،بالأرض الرسم س تأس عد ا إحيا لإعادة مجال .ولا

التحفيظ مسطرة أثناء تمت ال يداعات أن إ شارة ولم،وتجدر

عقاري  رسم س وتأس التحفيظ قرار اتخاذ عد تقييدات إ ا ترجم فإنھ،يتم

طأ ا ذا استدراك ة العقار ملاك ع للمحافظ أن،يمكن ونشرط ي

التحفيظ مسطرة ان جر أثناء التعرضات ل ا تقييد يتم،سبق لا وأن

النية حسن بالغ مسطرة،ضرار وفق ق ا عن علان يتم لم إذا أما

التحفيظ مسطرة أثناء يتم،يداع لم حق وتقييد استدراك يمكن لا فإنھ

قبل من عنھ الع،علان بالرسم المقيد المالك برضا لا،قاري ولو المحافظ لأن

صاحب وتقص مال إ عن بالأساس الناتج طأ ا من النوع ذا لھ دخل

.226و225مرجع سابق، ص : یوسف مختري-)1(
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ق حقھ،ا حماية لھ تكفل ال القانونية المسطرة يباشر لم نافلة. الذي ومن

ملاك،القول  ع المحافظ اختصاص ضمن تدخل ال المادية خطاء فإن

ة إط،العقار ا إصلاح مكنھ او يتمتع ال ة التقدير السلطة يظل،ار

ة العقار لات لل ة سر الم المادية خطاء مثلا،محصورا مر علق إذا أما

القضائية ام للأح ة سر الم المادية المحافظ،بالأخطاء ع ا إحال تتم ال

ا لتطبيق ذا،العقاري إصلاح شأن صلاحية أي يملك لا خ ذا النوعفإن

خطاء عنھ،من يصدر لا السندات من النوع ذا ون دخل،ل أي لھ س ول

عيوب من ا شا أو أخطاء من ا ل سرب أن،فيما عليھ يفرض الذي مر و و

كم ل ت سر ال المادية خطاء تلك إ ة المص صاحب الطرف باه ان يث

ي الم،القضا مراجعة ع خ ذا عمل ي كمل ا أصدرت ال حكمة

ا،المع ع الصادر ي القضا كم ل ة سر الم المادية خطاء بإصلاح ،لتقوم

ختصاصات ام واح السلط ن ب الفصل إطار .وذلك

السلطة امل ة العقار ملاك ع للمحافظ خول قد المشرع ان وإذا

والمخ غفالات و خطاء بإصلاح للقيام ة الرسمالتقدير إ ة سر الم الفات

ة،العقاري  المص صاحب الطرف طلب ع بناء أو ي تلقا ل ش سواء

منھ،ذلك المطلوب بالإصلاح القيام المحافظ رفض حالة حالة،فإنھ أو

ي تلقا ل ش المحافظ باشره الذي صلاح ق ا صاحب الطعن،رفض يمكن

أ العقاري المحافظ قرار المختصةقضائيا بتدائية المحكمة ت،مام ت ال

المشورة غرفة عن يصدر بحكم مر الفصل،ذا لمقتضيات )1(30طبقا

خ بتار الصادر ري الوز القرار من،1915يونيو03من ختصاص ذا عد و

أثناء ة دار المحاكم من العادية المحاكم ا سلب ال ختصاصات ضمن

بشأن تفاصیل تطبیق نظام 1915یونیو03من القرار الوزیري المؤرخ في 30ینص الفصل -)1(
ذا امتنع المحافظ من مباشرة الإصلاحات المطلوبة منھ، أو إذا رفض إ: "التحفیظ العقاري على ما یلي

أصحاب الحقوق الإصلاحات التي وقعت مباشرتھا، فإن المحكمة تنظر في المسألة وتصدر حكما في 
".شأن ذلك بغرفة المشورة 
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ال العقاري النظر المحافظ قرارات إحداث،طعون أن اعتبار ع وذلك

للنظر المختصة القضائية ة ا ع تأث أي لھ يكن لم ة دار المحاكم

الفصل إطار المنظم أعلاه30الطعن إليھ المشار ري الوز القرار ان،من وإن

يرى  من لنو )1(ناك تبعا يتم أن يجب ختصاص تحديد صلاحأن كما،ع

التوجھ ذا م تل لا ال ة دار المحاكم عض ناك ا،أن لنفس تمنح بل

ذا المتخذة المحافظ قرارات ع المنصبة الطعون النظر صلاحية

اط،الصدد بالر ة دار ناف ست محكمة عن صادر قرار جاء ما)2(وقد

ع : "... ي المحافظ حق ان التقييدإذا يل عدم ة العقار ملاك

طلب المعتمد الدعوى مقال بأن لھ ن تب ما إذا العقاري ل بال حتياطي

عي حق إثبات دف س لا الفصل،التقييد عليھ ينص لما قانون85طبقا من

العقاري  التقييد،التحفيظ ع تلقائيا شطيب ال حقھ من س ل فإنھ

لھ سبق الذي للفصلحتياطي نادا اس غلط أو و س وجود بدعوى يلھ

خ29 بتار الصادر ري الوز القرار ذه،1915يونيو03من دامت ما

كم ا صدور قبل ي التلقا شطيب ال ذا القيام لھ شفع لا المقتضيات

حتياطي التقييد يل ا إل ند اس ال قراره،الدعوى يجعل مما

سم م شطيب للإلغاءبال وموجبا القانون لمخالفة السلطة بتجاوز فاتخاذ،..."ا

الفصل مقتضيات ع بناء شطيب ال ل30قرار ري الوز القرار يونيو03من

الفصل،1915 مقتضيات تطبيق إليھ30ستوجب المشار ري الوز القرار من

م،آنفا النوع ذا للنظر المختصة العادية المحاكم تجعل الطعون ال ،ن

ة دار المحاكم س .ول

)1( - El mernissi (Mohamed): Op cit, P 219.
في الملف عدد 2008أبریل 30صادر بتاریخ 587باط عدد قرار محكمة الاستئناف الإداریة بالر-)2(

قضیة السید كمیل مصطفى ضد المحافظ على الأملاك العقاریة والرھون بتمارة، غیر 252-07-5
.منشور
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عليھ المنصوص شر ال التوجھ النقض محكمة قضاء كرس وقد

ل30الفصل ري الوز القرار للمحاكم،1915يونيو03من ختصاص بمنحھ

المتعلقة العقاري المحافظ قرارات ع المنصبة الطعون ل للنظر العادية

خ و المادية خطاء يح ةبت العقار الرسوم إ ة سر الم غفالات و ،لالات

النقض محكمة عن الصادرة القرارات أحد جاء ما)1(حيث صوص ا ذا

تقبل: "... ي ة العقار ملاك ع المحافظ قرارات أن نزاع لا إنھ وحيث

آخر قا طر ا ل المشرع يرسم لم ما ة إدار سلطة بوصفھ بالإلغاء الطعن

الو،للطعن ا الفصل،نازلة خ30فإن الصادربتار ري الوز القرار -03من

عن06-1915 المحافظ امتناع مسألة النظر العادية بالمحكمة أناط ور المذ

منھ ة المطلو صلاحات المشرع،مباشرة إرادة عن يكشف تطبيقي نص و و

اعا ال بالنظر العادية للمحاكم النو ختصاص المتعلقةإسناد ت

الفصل إطار العقاري الرسم لل ا أو و الس أو الغلط يح من29بت

القرار القول،نفس ع سعف ما ه غ ولا ة دار المحاكم قانون س ول

مقتضيات مراعاة مع لغاء مسطرة لفائدة ا إلغاؤ تم قد المسطرة ذه بأن

الفصل من ة خ إ23الفقرة االمشار تجاوز،ل ب س لغاء دعوى وتبقى

العقارة ملاك ع المحافظ رفض م الطاعن وجھ مفتوحة السلطة

الفصل محكمة لدن من لفائدتھ ستصدره قد الذي كم ا 30تنفيذ

ورة ي،المذ قانو أساس بدون ناف ست أسباب من أث ما ون ...".في

النقض لمحكمة آخر قرار جاء ي)2(وقد ما التوجھ لكن: "... نفس

لل وا والغلط و الس من وقع ما إصلاح طلب شأن المنازعة إن حيث

-4- 2372في الملف الإداري عدد 2005أكتوبر 19صادر بتاریخ 739قرار محكمة النقض عدد - )1(
ییدات والتشطیبات في الرسم العقاري في ضوء نوازل قضاء التق: أزوكارعمر- أورده1-2005

محكمة النقض ومحاكم الموضوع، مطبعة النجاح الجدیدة، الدار البیضاء، الطبعة الأولى، سنة 
.120و119، ص 2014

-1- 4-221في الملف الإداري عدد 2001ینایر 19صادر بتاریخ 152قرار محكمة النقض عدد -)2(
.119و118مرجع سابق، ص : أزوكارعمر- : أورده1102
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ا قة الم التضمينات أو العقاري أن،الرسم قوق ا اب لأ يمكن الذي

تلقائيا ا يقوم ال صلاحات أو للمحافظ بھ لمقتضيات،يتقدموا طبقا

ن الق30و29الفصل المؤرخمن ري الوز بضبط1915يونيو03رار المتعلق

بالنظر تختص للتحفيظ الراجع العقاري الضابط بتطبيق المتعلقة التفاصيل

بتدائية بالمحكمة المشورة غرفة ا توجھ،..."ف أن منھ تج ست ما و و

العادية للمحاكم ختصاص إسناد ع ومستقر ثابت النقض لما،محكمة

الط نتم الفصل مقتضيات إطار العقاري المحافظ قرارات من30و29عن

ل ري الوز المشورة،1915يونيو03القرار لغرفة المشرع ن عي أن وأعتقد

ن الفصل نطاق المثارة اعات ال أعلاه30و29للنظر ما إل مرده،المشار

السرعة وجھ ع القضية النظر يتم أن تامةو،الرغبة ة سر ،إطار

المعاملات واستقرار فراد حقوق ع .)1(حفاظا

العقار ا نفوذ بدائرة الواقع بتدائية بالمحكمة المشورة غرفة ت وت

إلغائھ أو فيھ المطعون ة العقار ملاك ع المحافظ قرار بتأييد إما إلا،المع

الفص تحديد عدم و الشأن ذا يلھ يمكن ما ري30لأن الوز القرار من

المضمار ذا المتخذ المحافظ قرار للطعن أجل لأي سابقا إليھ كما. المشار

الفصل مقتضيات ع يحل لم الفصل ذات ل10أن ري الوز القرار نفس من

ع1915يونيو03 المحافظ قرارات عام ل ش الطعن مسطرة تنظم ال

المتعلقة ة العقار شطيبملاك ال أو التقييد أو التحفيظ مر،برفض و و

شأن القانونية المسطرة نفس تطبيق انية إم مدى عن ساؤل لل يدفع الذي

ن الفصل ا عل المنصوص الات الذكر؟30و29ا نف ري الوز القرار من

ن الممارس أحد رى المسطرة)2(و وتب اعتماد إلا المجال ذا سع لا أنھ

الفصلا إليھ10لمحددة شارة سبقت الواردة،الذي جال نفس واعتماد

الباب ذا عامة قاعدة اعتبارأنھ ع الفصل .ذا

محمد بلھاشمي : للمزید حول غرفة المشورة وخصائصھا والإجراءات المتبعة أمامھا أنظر- )1(
الطبیعة القانونیة لغرفة المشورة، المطبعة والوراقة الوطنیة، مراكش، الطبعة الأولى، سنة : التسولي
.وما بعدھا11، ص 2002

.485مرجع سابق، ص : لميمحمد ابن الحاج الس-)2(
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أعلاه الفقرة إليھ المشار الفق التوجھ د لأنھ،وأؤ تھ لوجا نظرا

ومعقول  منطقي أساس ع القضائية،مب ام ح عض ع وقفت أن كما

دها تؤ النقض،ل لمحكمة قرار جاء ي)1(فقد الطعن: "... ما إن وحيث

الطاعن ه اعت ما يح ت رفضھ المتمثل العقاري المحافظ المستأنف(قرار

ع) عليھ ة دار المحاكم اختصاص ضمن يندرج لا العقار مساحة خطأ

ا القرارات صنف من فيھ المطعون القرار أن الاتاعتبار ا ضمن لمندرجة

الفصل ا عل العقاري 96المنصوص التحفيظ قانون ع،من ينص الذي

أو"أنھ عي حق يل أو العقارات تحفيظ المحافظ رفض إذا ما حالة

كفاية عدم أو ب الس ة لعدم ة العقار لات بال عليھ شطيب ال

ا... الرسوم أمام للطعن قابلا القرار ذا ون بتدائيةو سبق،..."لمحكمة ولم

طلبھ ة ب نافذ ي قضا حكم أي ع حصل أن ما،للطاعن فإن ذلك و

للصواب مجانبا ون ي المستأنف كم ا إليھ ...".انت

القول  المحافظ،وخلاصة سلطة نطاق تحديد ل الس من س ل فإنھ

ا غفالات و خلالات و المادية خطاء إصلاح شأن إالعقاري ة سر لم

ة العقار أعضاء،الرسوم أحد دفع الذي مر و ظ)2(و عديل ان

- 4-1399في الملف الإداري عدد 2004یولیوز 21صادر بتاریخ 880قرار محكمة النقض عدد -)1(
.123و122مرجع سابق، ص : أزوكارعمر-: أورده1-2004
تصحیح الخطأ : "... وقد جاء في نفس السیاق في حكم صادر عن المحكمة الإداریة بفاس ما یلي- 

من 30و29لعقاري سواء تعلق بالمساحة أو بغیرھا والذي یتم في إطار مقتضیات الفصلین بالرسم ا
والذي یتضمن تفاصیل تطبیق النظام العقاري للتحفیظ، 1915-06-03القرار الوزیري المؤرخ في 

ھو في حد ذاتھ تشطیب من الرسم العقاري على حالة كانت قائمة قبل التصحیح، وتسجیل مكانھا 
من ظھیر التحفیظ 96المجرى ومندرج لذلك ضمن الحالات المنصوص علیھا بالفصل للتصحیح

...".العقاري العائد الاختصاص بالنظر في قرارات المحافظ الصادرة في ظلھ إلى المحاكم العادیة
في الملف الإداري عدد 2001ینایر 30صادر بتاریخ 49حكم المحكمة الإداریة بفاس عدد -

.وما بعدھا255، ص 29ر بمجلة المعیار، العدد منشو201/00
)2( - Dghimer (said) : Assemblée restreinte pour l’étude du projet de la loi sur
l’immatriculation foncière, tenue au siège de la DCFCC les 8, 12, 13, 14,
19, 20 et 21 Juillet, 1994, procès-verbaux des réunions de la commission
de la révision de la loi foncière du 14 Mai 1986 au 21 Juillet 1994, Ed,
DCFCC , Publication N°10, P177.
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أنواع ع ح صر ل ش التنصيص بضرورة ث ش ال إ العقاري التحفيظ

ا لإصلاح التدخل العقاري للمحافظ سوغ ال تلك،خطاء نطاق وتحديد

وصرامة دقة ل ب الشأ،خطاء ذا الرأي نطاق،نوأشاطره وضع ليتم وذلك

المجال ذا ة العقار ملاك ع المحافظ لتدخل ودقيق لدرء،محدد ل

المضمار ذا ة التقدير سلطتھ استعمال شطط أو .عسف

حدود سلطة المحافظ العقاري بخصوص تصحيح الأخطاء : الثاني مطلبال
في ضوء الرقابة القضائية المادية

حدود موضوع يحعت ت شأن ة العقار ملاك ع المحافظ سلطة

المواضيع من ة العقار الرسوم إ ة سر الم غفالات و خلالات و خطاء

والشائكة ان،الصعبة يم اللذين الشديدين قتضاب و للغموض نظرا

المادية خطاء يح ت ن،مسطرة اثن ن فصل سوى المشرع يخصص لم حيث

ا المسطرة ذه جدال امة أي،ل شأن من إذ طورة؛ وا ة بالصعو تتم وال

التط بقاعدة يمس أن صوص ا ذا للمحافظ ة التقدير للسلطة انحراف

العقاري  الرسم ائية العقاري،و التحفيظ نظام يفرغ أن شأنھ من ما و و

ميتھ وأ فعاليتھ من .برمتھ

ت عدم إ الشأن ذا الرئ ال ش رجع بدقةو المشرع حديد

ة التقدير سلطتھ باستخدام العقاري للمحافظ السماح ا ف يتم ال الات ل

يح الت تقت ال المسائل لا،للنظر الات ا تلك تحديد يتم لم حيث

المثال يل س ة،ع التقدير المحافظ سلطة إن إذ صر؛ ا يل س ع ولا

س ت قد صوص ا ذا العقاري قناعتھللمحافظ حسب وتضيق ع

صية اص،ال حقوق ع محالة لا سلبا سيؤثر باستقرار،مما مس و

عام ل ش العقاري من و السلطة،المعاملات تلك انزلقت أو انحرفت لما

يح ال ا مسار عن ة القضاء،التقدير إ وء ال متضرر ل ع يحتم مما

ا نصا إ مور .لرد



337

القضاء بقى ملاكو ع المحافظ عسف لعدم سا الضامن و

اوح ت السلطة تلك إن إذ المجال؛ ذا ة التقدير لسلطتھ والمراقب ة العقار

حدة ع محافظ ل توجھ حسب زر وا المد ن المعروضة،ب الات ا وحسب

أج،عليھ من تدخلھ تتطلب ال غفالات أو خلالات أو خطاء لوطبيعة

يح .الت

ال القضائية القرارات من مجموعة ع الوقوف من فعلا تمكنت وقد

الصدد ذا العقاري المحافظ لتدخل حدود رسم الفضل ا ل لما،ان

ا نطاق عن إليھ ولة المو ة التقدير السلطة إ،خرجت ا إعاد تتم حيث

يح ال ت،المسار ممارسة ا ف تتم ال الات ا اأما إطار السلطة لك

والمعقول  السليم ي ع،القانو المحافظ قرار تأييد دد ي لا القضاء فإن

ة العقار .ملاك

الأحكام القضائية المؤيدة لقرارات المحافظ: الفقرة الأولى
يحات الت لإجراء ة التقدير سلطتھ إعمال العقاري للمحافظ يمكن

واحد عقاري رسم من أك ن موجباتم،ب ناك انت و الضرورة دعت

ذلك ر ت بب،قانونية بتدائية المحكمة حكم النقض محكمة نقضت فقد

ا)1(ملال بدور ملال بب ناف ست محكمة أيدتھ جعل،الذي تم حينما

واحد عقاري رسم ع قاصرة يح الت انية إ،إم تمتد أن ا يمك ولا

ن منفصل ن عقار ن النقضوقد،رسم محكمة قرار ما)2(جاء الشأن ذا

القرار: "... ي ع الطاعن عابھ ما اعت،حيث أنھ يحات"ذلك الت أن

في الملف عدد 2005یونیو 20الصادر بتاریخ 70أنظر حكم المحكمة الابتدائیة ببني ملال عدد )1(
صلاحیة : "... بعدھا، والذي جاء فیھوما301، ص 8منشور بمجلة الملف، العدد 02/05

المحافظ على الأملاك العقاریة في تصحیح الإغفالات أو الأغلاط أو المخالفات في الرسم العقاري 
أو في التقییدات اللاحقة المضمنة بھ إنما تنحصر في حالة الرسم العقاري الواحد الذي یكون على 

قرار المحافظ على الأملاك العقاریة الذي ... نملك أطراف متعددین ولا تمتد إلى رسمین منفصلی
...".لا یحترم ذلك یكون معرضا للإلغاء

- 1-1044في الملف المدني عدد 2008یونیو 4الصادر بتاریخ 2089قرار محكمة النقض عدد -)2(
.118مرجع سابق، ص : أزوكارعمر-: أورده1-2007
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اء شر بحقوق تتعلق للمحافظ أو العقاري الرسم للأطراف سواء المفتوحة

ال ا نازلة كما واحد مالك رسم ل ل ن رسم ن ب لا واحد عقاري ،رسم

ا املوأن قتضاء عند يحات الت ذه تبليغ ع ينص ور المذ لفصل

للرسم مطابقا جعلھ قصد بھ للإتيان إنذاره مع العقاري الرسم ذلك،نظ لأن

لإنذاره محل فلا يح الت طالب و النظ حامل ون ي أن إما ض ه،يف غ أو

ى ليتأ بإحضاره فينذره الرسم موضوع الملف اء الشر عدممن حالة لھ

تصدره بحكم ذلك ت لت المحكمة إ مر رفع المنجزة يحات الت قبولھ

المشورة الفصل،غرفة ذلك ع ينص القانون 30كما نفس وأنھ،من

ع واحد برسم تتعلق لا ا المحتج يحات الت أن الملف وثائق من يت

متعددين اء شر عقار،ملك ن رسم طالت خلافا،نوإنما تمت فقد التا و

الفصل ور 29لمقتضيات المذ القرار الفصل."  من من ستفاد لا أنھ ن ح

المؤرخ29 ري الوز القرار ع1915-06-03من صلاحات يقصر أنھ

متعددين اء شر ملك ع واحد عقاري برسم تتعلق ال الة ون،ا ي مما

أساء قد فيھ المطعون القرار ور معھ المذ الفصل عرض،تطبيق التا و

...".للنقض

من المتخذ القرار أيدت قد النقض محكمة أن القرار ذا من ستخلص

ة العقار ملاك ع المحافظ إليھ،طرف ب ذ ما ع إقراره خلال من وذلك

فيھ المطعون ن،قراره عقار ن رسم ع يحات ت إجراء ع أقدم حينما

لأ ن نمملوك مختلف الفصل،اص روح أن اعتبار ع القرار29وذلك من

المؤرخ ري ذا1915يونيو03الوز القيام من العقاري المحافظ تمنع لم

ضم أو ح صر ل ش سواء صلاحات من النقض،النوع محكمة فرأت

السلطة حدود يتجاوز لم العقاري المحافظ أن أعلاه إليھ المشار ا قرار

الفصل نطاق لھ الممنوحة ة الذكر29التقدير السالف ري الوز القرار ،من

اختصاصھ حدود يتجاوز لم فإنھ التا سلطتھ،و ع بناء المتخذ القرار بقى و
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يحا و مشروعا قرارا الشأن ذا ة المحافظ،التقدير موقف داد وس بل

لھ د المؤ النقض محكمة قرار بصدور وقوة .صلابة

النقض محكمة عن صادر آخر قرار ع)1(و المحافظ قرار أيدت فقد

الفصل إطار نصبة يح ت إ دف الذي ة العقار القرار29ملاك من

ل ري بيع،1915يونيو03الوز عقد ع سابقا حتياطي التقييد ان م

المشاعة صص القرار،ا ذلك جاء الرجو : "... ومما عو أعلاه جوابھ إ ع

فتتا النقض المطلوب من،مقال فيھ ورد بما إقراره منھ ستفاد لا فإنھ

ع خ،وقا بتار مَ دِّ
ُ
ق حتياطي التقييد طلب بـأن فيھ أورد 2004-04-26وإنما

الرقم لھ صَ صِّ
ُ

الطلبات361وخ إيداع عقد،ل تقييد طلب قدم نما ب

خ بتار الرقم2004-04-29الشراء لھ صص
ُ

ل374وخ ال وأن،بنفس

اليوم نفس زوال النقض المطلوب شراء عقد يل ب قام أي،المحافظ

ل29 ة2004أبر ج م،من س الناقص التقييد فإن أخرى ة ج ومن

الفصل مقتضيات إ نادا اس يحھ ت للمحافظ يمكن اة القرار29المش من

الصادر ري للتحفيظ1915يونيو03الوز العقاري النظام لتفاصيل ،المقرر

الفصل مقتضيات خرق قد القرار معھ عت الذي ظ76مر غشت12من

ور 29والفصل1913 بطال،المذ و للنقض عرضھ ...".مما

المحافظو  قرار أعلاه إليھ المشار القرار النقض محكمة أيدت قد

ند،العقاري  اس الفصلالذي مقتضيات ل29إ ري الوز القرار يونيو3من

الناقصة،1915 نصبة بتقييد قوم و نصبة ي ي يقم،ل لم حيث

سوى أصل169002571بتقييد من ما ما758400830س أن،س مادام

المشاعة صص ا بيع عقد ع خ التار سابقا ان حتياطي . التقييد

ي القضا أعلاهفالتوجھ إليھ المشار حدة،القرار من التخفيف إ س

ة العقار ملاك ع المحافظ عاتق ع الملقاة ل،المسؤولية من وأعفاه

م س افة تقييد عدم ع الفصل،مسؤولية إ ناد بالاس من29وذلك

- 1-1890في الملف المدني عدد 2010غشت 24صادر بتاریخ 3421قرار محكمة النقض عدد -)1(
.120مرجع سابق، ص : أزوكارعمر-: أورده، 1-2008
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الذكر السابق ن،القرار العقار ن للمحافظ النجاة طوق بحق ل ش إذ،الذي

أثناء ا يرتكبو ال خطاء عن تب ت قد ال المسؤولية تخفيف ع ساعد

م ام م لعدم،مزاولة نجع الوسيلة أو ق الطر حيان عض ل ش و بل

م طرف من المرتكبة خطاء إزاء مسؤولية أي انية،تحمل إم م يمنح مادام

ا .إصلاح

اس ساء ُ حيان من الكث أنھ الفصلإلا أعلاه29تعمال إليھ ،المشار

ة العقار ملاك ع ن المحافظ جل طرف من يحتمل لا ما تحميلھ تم تم،و و

من المرتكبة خطاء عن الناتجة المسؤولية من رب لل ء ل ش استخدامھ

م ذه،طرف النظر ة وج د يؤ تقر،وما ال القضائية القرارات م و

العقار  ن إذالمحافظ ور؛ المذ الفصل إ نادا اس قرارات من اتخذوه ما ع ن

قرارات تل ا عل طلاع من تمكنت ال القضائية القرارات جل إن

للفصل طبقا المتخذة ن العقار ن الذكر29المحافظ قد،السالف ا عت و

الفصل ذلك بھ سمح ما حدود ة،تجاوزت التقدير السلطة فإن التا و

المرسومةلل دود ا عن خرجت قد ون ت النطاق ذا ن العقار ن محافظ

قانونا ا .ل

الأحكام القضائية المعارضة لقرارات المحافظ: ةثانيالفقرة ال
ذا النقض محكمة عن الصادرة القضائية القرارات من العديد ناك

صوص ال،ا ن العقار ن المحافظ قرارات ا خلال من ألغت عنوال تخرج

الفصل بھ سمح ما ل29نطاق ري الوز القرار جاء،1915يونيو03من ومما

القرارات القرار: "...)1(أحد ع الطاعن عابھ ما علل،حيث أنھ ذلك

بأن عدد"قضاءه العقاري الرسم ع المنصبة ندسية ال 314/51العملية

خ  الرسم استخراج عملية غ ن مللمستأنف الرسم المحافظ،من وأن

ورة المذ ندسية ال العملية أل ن ومدى،ح العقار موقع أجل من حط إنما

-1- 2956في الملف المدني عدد 2007شتنبر 12صادر بتاریخ 2874قرار محكمة النقض عدد -)1(
.116مرجع سابق، ص : عمر أزوكار: ، أورده1-2006
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ن المدع شراء لرسم إ،مطابقتھ ندسية ال العملية ع البا حضور عدم وأن

الطالبان يكذبھ لم أمر طبق،أرضھ قد ون ي ذا بقراره المحافظ فإن لذلك

سل،القانون  من لھ العملياتوما من ا وغ ندسية ال خطاء إصلاح ،طة

الفصل بمقتضيات عملا إليھ ترجع المؤرخ29ال ري الوز القرار -03من

التقييد." 06-1915 ع شطيب بال قام أنھ المحافظ قرار من يتج ن ح

بكناش خ2465عدد02المضمن بالعمليات2002-04-26بتار المتعلق

ندسية لل،ال وا والغلط و الس عن الناتج صلاح حدود يتعدى إجراء و و

الفصل ا عل المنصوص العقاري ور 29الرسم ون،المذ ي الذي مر

عدامھ ا لة م ل ي فاسدا عليلا معللا القرار للنقض،معھ عرضھ مما

بطال ."و

أعلاه إليھ المشار القرار تضمنھ ما خلال من شف محكمةأن،س

ا نصا إ مور برد قامت قد رَّ،النقض
َ
أق قد نا ست القرار ان فإذا

بالعمليات المتعلق التقييد ع شطيب بال المتعلق القرار ع العقاري المحافظ

ندسية طبقا،ال للمحافظ المخولة صلاح سلطة ضمن يدخل ذلك واعت

ل29للفصل ري الوز القرار ا،1915يونيو03من ل ان النقض محكمة فإن

الشأن ذا مخالف قيام،رأي عد مر حقيقة ففي إليھ؛ بت ذ فيما ا د وأؤ

بالعمليات المتعلق التقييد ع شطيب بال ة العقار ملاك ع المحافظ

الفصل إطار لھ الممنوح للاختصاص تجاوزا ندسية الذكر29ال ،السالف

خطاء حدود تعدى للو وا والغلط و الس عن عليل،الناتجة جاء كما

صوص ا ذا النقض خطاء،محكمة وم مف استعمال التوسع ب ي فلا

الرسم،المادية بيانات عديل أو لتغي مطية أو عة ذر مجرد ذلك واتخاذ

ره)1(العقاري  ت أسباب ع يرتكز أن يجب يح الت ذلك إن إذ كما،)2(؛

.658مرجع سابق، ص : محمد خیري-)1(
:جاء في حكم صادر عن المحكمة الابتدائیة بمراكش ما یلي -)2(
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ناءيجب ست حالة إليھ وء التوسع،ال دون جدا ضيقة حدود و

عليھ القياس أو .ذلك

النقض محكمة عن صادر آخر قرار ع،)3(و المحافظ تقر لم ا فإ

عد الغ لفائدة ومقالع بنايات ناء است من بھ قام ما ع ة العقار ملاك

العقار القرار،تحفيظ ذلك جاء نطاق"...: ومما المحكمة واستخلصت

من العقار تحفيظ عد تلقائيا المحافظ بھ قام ما بأن ا لتقييم ا سلط

الغ لفائدة ومقالع بنايات ناء المؤرخ(است ن8بقراره 6بالكناش1987ش

عدد207عدد العقاري الرسم ع إصلاحات إدخال لا) 1663/11شأن

الم يح الت ضمن بھيدخل يكشف،سموح الذي التحفيظ بقرار يمس وأنھ

ع ائنة ال ة العقار اليف والت ية العي قوق ل الوحيدة نطلاق نقطة

لة الم غ قوق ا من ا عدا ما دون تحفيظھ وقت ع،العقار وردت

الطاعن من المثارة افيا،الدفوع عليلا معللا بذلك ...".فجاء

مو  النقض محكمة ت ب ملكيةوقد أن أساس ع أعلاه إليھ المشار ا قف

رض لملكية عة تا والمقالع الرسم،البنايات ائية و التط قاعدة وأن

يتم لم بنايات أو شآت م ملكية شأن اعات ال إحياء إعادة تمنع العقاري

التحفيظ مسطرة ان جر خلال ا شأ التعرض مسطرة قرار،سلوك اتخاذ وأن

و  ي شياءالتحفيظ تلك ملكية ائيا حسم قد ع،ن للمحافظ يمكن ولا

والمقالع البنايات تلك ناء باست يقوم أن ة العقار ا،ملاك تقييد تم ومن

الفصل مقتضيات ع بناء الغ ل29اسم ري الوز القرار يونيو03من

ذلك،1915 ع سعف لا الفصل ذا مقتضيات المحا،لأن أن يدكما لا فظ

ق ا ذلك ضياع دلة،لھ من فعلا يملك ق ا صاحب ان إن

ادعاءه ت يث ما ندات الفصل،والمس مقتضيات ع ناد س إن من29ثم

ء ال التطبيق من نوعا ز ي صلاحات ذه بمثل للقيام ور المذ القرار

.سبقت الإشارة إلیھ1999نونبر 17صادر بتاریخ 5247قرار محكمة النقض عدد -)3(
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آنفا29للفصل إليھ الم،المشار السلطة دود تجاوزا ل ش للمحافظو خولة

مطلقا تمنع العقاري الرسم ائية و التط قاعدة إن إذ صوص؛ ا ذا

القبيل ذا من لقرار المحافظ اتخاذ ع التوجھ،قدام د أؤ يجعل ما و و

وتفصيلا جملة الصدد ذا النقض محكمة تھ تب .الذي

لا  بأنھ السياق نفس النقض لمحكمة آخر قرار جاء يحقوقد

ع تلقائية يحات ت أي بإجراء القيام ة العقار ملاك ع للمحافظ

العقاري  يحة،الرسم بھ المضمنة التقييدات انت أي،م ا ش ولم

يح الت ستد مخالفات أو القرار،أغلاط ذلك جاء لكن: "... )1(ومما

والتعم السك لوزارة قلي المندوب ادة ش إن اير15المؤرخةحيث ف

شراء1972 لتقييد المحافظ ا اعتمد عدد... وال العقاري يجب،...الرسم

ا إل يرجع ال بالتعم المختصة السلطة عن ا لصدور عتبار ن ع ا أخذ

ة ضر ا الدوائر تحديد ور،مر المذ للتقييد المحافظ إلغاء فإن ذا ل

مقتضيات ع نادا المؤرخ29الفصلاس ري الوز القرار يونيو03من

عدد،1915 العقاري الرسم إلغاء عنھ نتج ول... والذي التقييد أن ن ح

مخالفات أو أغلاط أي شبھ ولم يحا للمحافظ،ان سمح مما

تلقائيا يحھ الفصل،بت لمقتضيات خاطئا تطبيقا إليھ29عت المشار

...".أعلاه

أعلاهقدو  إليھ المشار ا قرار خلال من النقض محكمة أقدم،راقبت ما

تم تقييد إلغاء إ أدت إصلاحات من ة العقار ملاك ع المحافظ عليھ

قانونية أسباب،بصفة ع ناد س دون عقاري لرسم إلغاء من عنھ ترتب وما

تلك ع إقدامھ فعلا ستد المحافظ طرف من معقولة رات وم

يحاتا مقتضيات،لت فسر ن ح محلھ يكن لم المحافظ تدخل إن بل

، 1979- 2- 3504في الملف عدد 1980شتنبر 12صادر بتاریخ 277قرار محكمة النقض عدد -)1(
ى في التحفیظ خلال أربعین سنة، مطبعة النجاح الجدیدة، قضاء المجلس الأعل: عبد العزیز توفیق: أورده

.89، ص 1999الدار البیضاء، الطبعة الأولى، سنة 
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ل29الفصل ري الوز القرار ا1915يونيو03من تفس نظره ة وج من

قانونية،خاطئا بصفة تم الذي التقييد إلغاء إ أغلاط،وعمد أي شبھ ولم

إذ العقاري؛ بالرسم ورد ما ع يحات ت بإدخال لھ سمح مخالفات إنھأو

الفصل مقتضيات تفعيل من تمكنھ ال والشروط الضوابط ام باح يقم لم

آنفا29 ور النقض،المذ محكمة تھ تب الذي التوجھ نفس أتب يجعل ما و و

النطاق ذا أصدرتھ الذي القرار .ذا

العملية الناحية الذي،ومن المجال لتحديد ضوابط وضع يصعب فإنھ

للمح فيھ سمح ةُ التقدير سلطتھ إطار بالتدخل ة العقار ملاك ع ،افظ

من ارتكبھ ما يح لت ة المص صاحب طلب ع بناء أو ي تلقا ل ش سواء

امھ بم قيامھ أثناء مخالفات أو إغفالات أو الفصل،أخطاء لعمومية 29نظرا

المح تدخل ستد ال الات ا إ شر لم إذ ري؛ الوز القرار سواءمن افظ

صر ا أو المثال يل س يتداركھ،ع لم الذي شر ال الفراغ ذا ظل و

رقم القانون سنھ أثناء ظ،14.07المشرع لتعديل الفرصة لھ أتيحت عندما

ل العقاري الموقف؛،1913غشت12التحفيظ سيد و يظل الغموض فإن

للاستع العقاري للمحافظ مفتوحا يبقى المجال إن ةإذ التقدير سلطتھ انة

بنفسھ ا شف يك قد حالة ل ة من،لمعا طلب ع بناء عليھ عرض أو

ة المص داري،صاحب العمل اختلاف أو تضارب عنھ تب ي ما و و

الموضوع ذا تنظم دقيقة قانونية وضوابط شروط .غياب

الفصل استخدام سوء ت أثب العملية الممارسة أن ال29كما قرارمن

ل ري إذ1915يونيو03الوز ة؛ العقار الملكية ع ن المحافظ جل طرف من

ال يحات الت ببعض للقيام الفصل ذا بمقتضيات يحت من ناك إن

جدا ة كب خطورة عقاري ،تك رسم إلغاء ع ع،الإقدام شطيب ال أو

ست ل الزمن من مدة م عد قانونية بصفة تمت ينةتقييدات ون،بال ي

مشروعة حقوقا سب اك قد ا خلال انتقلت،الغ قد قوق ا تلك ون ت وقد

مشروعة بطرق ن آخر اص أ اص،إ بحقوق المس شأنھ من ما و و
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المعاملات ك،واستقرار ل ش العقاري التحفيظ نظام وزعزعة يدفع،بل وقد

ا ذلك والمصداقية الثقة فقدان إ المستمر،لنظاماص وف ا يجة ن

م يتملك قد أي،الذي العقاري المحافظ تدخل من الدائم التوجس ظل

التقييد مسطرة ق طر عن أقره أن سبق ما لإلغاء ن،ظة تضم إعادة أو

ا عل شطيب ال سبق ية عي نعك،حقوق س محالــــــمما لا سلبا عــــــــــــــــــــــس ة

العقاري  .من

ة التقدير السلطة لضبط الوحيدة الضمانة القضائية الرقابة وتبقى

النطاق ذا ا،للمحافظ ام واح ا التقيد يلزم وضوابط دود ا ،بوضع

مخالف ل ش العقاري المحافظ عن يصدر قرار ل إلغاء طائلة وقد،تحت

الم ذا ختصاص بإسناده صنعا المشرع العاديةأحسن للمحاكم جال

العام ومھ بمف العقاري بالتحفيظ يرتبط ما ل ب ا تضمينھ،لإلمام يتم ما ل و

المحافظ طرف من الممسوكة ة العقار لات استخدام. بال سوء د يؤ وما

ل29الفصل ري الوز القرار ع1915يونيو03من ن المحافظ جل طرف من

ة العقار ا،ملاك ح عدد الو يحات الت تقر أو د تؤ ال القضائية م

قرارات تل ال القضائية ام ح عدد مع مقارنة ؤلاء ا عل يُقْدِمُ

النطاق ذا ن العقار ن مقتضيات،المحافظ إسعاف عدم إ نادا اس

ا29الفصل ف المطعون القرارات تلك اتخاذ ور من،المذ ناك ان وإن

اء الفصل)1(الفق لمقتضيات الموسع التفس رأى ما29من الذكر السالف

ن الفصل حدة من التخفيف شأنھ ل62و2من العقاري التحفيظ ظ من

الفصل،1913غشت12 اتخاذ يتم لا أن ع بدوري ده أؤ ما و آنف29و

ن المحافظ طرف من المرتكبة خطاء افة عليھ علق ب كم الذكر

المسؤوليةالعقار من للتملص يجاري،ن تفس إطار ذلك يتم أن يجب بل

السليم ي القانو ا،المنطق أرسا ال والشروط للضوابط تام ام اح و

الشأن ذا ي القضا .العمل

التطھیر الناتج عن التحفیظ العقاري تطور القضاء المغربي، مطبعة النجاح الجدیدة، : محمد الكشبور)1(
.61و59، ص 2005الدار البیضاء، الطبعة الأولى، سنة 
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