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عبدࡧالمجيدࡧاݍݰلواɲيالدكتورࡧ

دكتورࡧࡩʏࡧالقانونࡧاݍݵاص

: مــتقدي

ࢫالضياع ࢫمن ࢫכܧݵاص ࢫݍݰقوق ࢫعڴʄࢫࢫ،حماية ࢫالمحافظ ࢫالمشرع ࢫألزم فقد

ࢫيت ࢫالۘܣ ࢫالوثائقࢫوالسندات ࢫݍݨميع ࢫبدراسةࢫدقيقة ࢫيقوم ࢫالعقارʈةࢫبأن مࢫכملاك

ࢫالȘشطيب ࢫأو ࢫالتقييد ࢫطلب ࢫلتدعيم ࢫإليھ ࢫبنقلࢫࢫ،تقديمɺا ࢫيقوم ࢫبأن وألزمھ

ࢫالعقاري  ࢫالرسم ʄࢫإڲ ࢫموجزةࢫࢫ،محتواɸا ࢫلبيانات ࢫتضمينھ ࢫطرʈق ࢫعن وذلك

ھُࢫࢭʏࢫࢫ،قصدࢫإشɺارࢫɠلࢫإجراءࢫأوࢫعمليةࢫتمࢫالقيامࢫ٭ڈاࢫ،بالܦݨلاتࢫالعقارʈة
َ
ل وحَمَّ

طلانࢫقدࢫتتعرضࢫنȘيجةࢫɠلࢫإغفالࢫأوࢫفسادࢫأوࢫبࢫ،ךنࢫذاتھࢫمسؤوليةࢫܧݵصية

ࢫالعقاري  ࢫالمضمنةࢫبالرسم ࢫالبياناتࢫأوࢫالتقييداتࢫأوࢫالȘشطيبات إلاࢫأنھࢫمنࢫ. لھ

ࢫالعملية ࢫɸذهࢫࢫ،الناحية ࢫبɢل ࢫالقيام ࢫالعقاري ࢫالمحافظ ʄࢫعڴ ࢫʇستحيل فقد

ࢫوالزللࢫ،לجراءات ࢫاݍݵطأ ʏࢫࢭ ࢫالوقوع ࢫاݍݵطأࢫࢫ،دون ʄࢫعڴ ࢫمجبول ࢫלɲسان لأن

ࢫࢫ،والɴسيان ࢫقدࢫيرتكبھ ࢫɠانࢫاݍݵطأࢫالذي ࢫالنطاقࢫوإن ࢫɸذا ʏࢫࢭ المحافظࢫالعقاري

بلࢫورȋماࢫقدࢫيؤديࢫخطأࢫȊسيطࢫمنࢫࢫ،سيɢلفࢫصاحبࢫحقࢫمع؈نࢫالآۜܣءࢫالكث؈ف

ࢫݍݰقھ ࢫحق ࢫصاحب ࢫفقدان ʄࢫإڲ ࢫالعقاري ࢫالمحافظ ࢫتقدرࢫقيمتھࢫࢫ،جانب الذي

ࢫقلم ࢫزلة ࢫجراء ࢫܧݵصيةࢫࢫ،بالمليارات ࢫمسؤولية ࢫعنھ ࢫت؅فتب ࢫأن ࢫيمكن ࢫما وɸو

إذاࢫماࢫࢫ،ورࢫإڲʄࢫحدࢫمتاȊعتھࢫجنائيابلࢫوʈمكنࢫأنࢫتتطورࢫכمࢫ،للمحافظࢫالعقاري 

.ثȎتࢫࢭʏࢫحقھࢫتزوʈر

ࢫࢭʏࢫ ࢫالوقوع ࢫدون ࢫ٭ڈذهࢫالمɺامࢫالصعبة ࢫباستحالةࢫالقيام وإيماناࢫمنࢫالمشرع

ࢫجداࢫ،السɺوࢫواݍݵطأ ࢫخط؈فة ࢫمسؤولية ࢫمن ࢫذلك ࢫعن ࢫي؅فتب ࢫحاولࢫࢫ،وما فقد

وأتاحࢫلھࢫࢫ،إيجادࢫȊعضࢫالسبلࢫللتخفيفࢫمنࢫمسؤوليةࢫالمحافظࢫࢭʏࢫɸذاࢫالنطاق
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ࢫلل ࢫالرسمࢫالفرصة ʏࢫࢭ ࢫأوࢫاݍݵلل ࢫالسɺوࢫأوࢫالغلط ࢫمن ࢫوقع ࢫما ࢫبإصلاح ࢫتلقائيا قيام

بلࢫوʈمكنࢫلھࢫࢫ،ɠلماࢫاكȘشفࢫذلكࢫبنفسھࢫ،العقاريࢫأوࢫࢭʏࢫالتضميناتࢫالمݏݰقةࢫبھ

إلاࢫأنࢫالواقعࢫالعمڴʏࢫأثȎتࢫأنࢫ. القيامࢫ٭ڈذهࢫالمɺمةࢫبناءࢫعڴʄࢫطلباتࢫכطرافࢫأنفسɺم

دࢫتكتنفھࢫالعديدࢫمنࢫלشɢالاتࢫبلࢫقࢫ،القيامࢫ٭ڈذهࢫالتܶݰيحاتࢫلʋسࢫبالأمرࢫالɺ؈ن

ࢫشديدةࢫࢫ،والصعوȋات ࢫمعارضة ࢫوʈلقى ࢫتلقائيا ࢫלجراءات ࢫ٭ڈذه ࢫالمحافظ ࢫيقوم فقد

وࢭʏࢫأحيانࢫأخرىࢫقدࢫيتقدمࢫכطرافࢫبطلباٮڈمࢫللمحافظࢫࢫ،منࢫأحدࢫכطرافࢫالمعنية

ࢫالمحافظ ࢫطرف ࢫمن ࢫقاطعا ࢫرفضا ࢫوتلقى ࢫالتܶݰيحات ࢫتلك ࢫلإجراء مماࢫࢫ،العقاري

.ݍݰالاتࢫعرضࢫכمرࢫعڴʄࢫالقضاءࢫللبتࢫفيھيحتمࢫࢭʏࢫجميعࢫɸذهࢫا

ࢫࢭʏࢫ ࢫبالطعن ࢫالمتعلقة ࢫال؇قاعات ࢫɠافة ʏࢫࢭ ࢫبالبت ࢫالعادي ࢫالقضاء وʈختص

ࢫ96مكررࢫوࢫ37قراراتࢫالمحافظࢫعڴʄࢫכملاكࢫالعقارʈةࢫالمتخذةࢫࢭʏࢫإطارࢫالفصولࢫ

ࢫظࢫ97و ࢫࢫ،ع.ت.من ࢫالفصل؈ن ࢫࢫ30وࢫ29وكذا ʏࢫࢭ ࢫالمؤرخ ࢫالقرارࢫالوزʈري ࢫ03من

ࢫوالنقضوʈصدرࢫأحࢫ،1915يونيوࢫ ࢫبالاستȁناف ࢫللطعن ࢫقابلة ࢫتɢون إلاࢫأنࢫࢫ،ɢاما

بلࢫࢫ،الݏݨوءࢫإڲʄࢫالقضاءࢫوإصدارࢫأحɢامࢫࢭʏࢫɸذاࢫالنطاقࢫلʋسࢫɸدفاࢫࢭʏࢫحدࢫذاتھ

مۘܢࢫأصبحتࢫحائزةࢫࢫ،الɺدفࢫכس׿ܢࢫمنࢫذلكࢫɸوࢫتنفيذࢫتلكࢫכحɢامࢫالقضائية

ࢫللتنفيذ ࢫوقابلة ࢫبھ ࢫالمقغۜܣ ࢫالآۜܣء ࢫنزاعاتࢫࢫ،لقوة ʏࢫࢭ ࢫالصادرة ࢫכحɢام وتكȘؠۜܣ

ࢫخاصةال ࢫم؈قة ࢫعام ࢫȊشɢل ࢫالعقاري ࢫالعقاريࢫࢫ،تحفيظ ࢫالمحافظ ࢫمن تجعل

ࢫ،المسؤولࢫالوحيدࢫعنࢫتنفيذࢫتلكࢫכحɢامࢫالقضائيةࢫالۘܣࢫتصدرࢫࢭʏࢫɸذاࢫالصدد

ࢫالعقارʈةࢫ ࢫالܦݨلات ࢫمسك ࢫصلاحية ࢫتملك ࢫالۘܣ ࢫالوحيدة ࢫלدارʈة ࢫاݍݨɺة لɢونھ

.وتدب؈فɸاࢫومراقبْڈا

ظࢫعڴʄࢫכملاكࢫالعقارʈةࢫونظراࢫلغيابࢫتحديدࢫȖشرʉڥʏࢫلمجالࢫتدخلࢫالمحاف

ࢫعڴʄࢫ ࢫتنصب ࢫقد ࢫالۘܣ ࢫوالمخالفات ࢫوלغفالات ࢫالمادية ࢫכخطاء ࢫتܶݰيح Ȋشأن

فإنࢫالمجالࢫيبقىࢫمفتوحاࢫȊشɢلࢫواسعࢫأمامࢫࢫ،البياناتࢫالمضمنةࢫبالرسمࢫالعقاري 

ࢫ،وتبليغɺاࢫللمعن؈نࢫ٭ڈاࢫ،للمحافظࢫالعقاريࢫللتدخلࢫتلقائياࢫللقيامࢫ٭ڈذهࢫלجراءات

قصدࢫمطابقتھࢫلماࢫɸوࢫمضمنࢫࢫ،وʈنذرࢫحاملࢫنظ؈فࢫالرسمࢫالعقاريࢫبتقديمھࢫأمامھ
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ࢫ،وقدࢫيتدخلࢫࢭʏࢫɸذاࢫالشأنࢫبناءࢫعڴʄࢫطلبࢫصاحبࢫالمصݏݰةࢫ،بالرسمࢫالعقاري 

ࢫالعقاريࢫ ࢫنظ؈فࢫالرسم ʄࢫإڲ ࢫأوࢫإغفالات ࢫمادية ࢫأخطاء ࢫȖسرب ࢫيكȘشف ࢫقد الذي

ࢫبحوزتھ ࢫاࢫ،الموجود ࢫلمباشرة ࢫالشأن ࢫ٭ڈذا ࢫللمحافظ ࢫطلبا لتܶݰيحاتࢫفيوجھ

.اللازمة

ࢫدائما ࢫبالأمرࢫالسɺل ࢫلʋس ࢫالعملية ࢫ٭ڈذه ࢫࢭʏࢫࢫ،إلاࢫأنࢫالقيام ࢫقدࢫȖع؅فضھ بل

ࢫالعديدࢫمنࢫالصعوȋاتࢫوالعراقيل ࢫכحيان الۘܣࢫقدࢫتمنعࢫȊشɢلࢫأوࢫبآخرࢫࢫ،غالب

ࢫالمطلوب ࢫالتܶݰيح ࢫإجراء ʄࢫعڴ ࢫʇسȘندࢫࢫ،לقدام ࢫقد ࢫالعقاري ࢫالمحافظ ࢫأن كما

تجاوزࢫاݍݰدودࢫالمسموحࢫلھࢫبالتدخلࢫوʈࢫ،عڴʄࢫسلطتھࢫالتقديرʈةࢫ٭ڈذاࢫاݍݵصوص

فيقومࢫببعضࢫالتعديلاتࢫأوࢫالتغي؈فاتࢫالۘܣࢫتتجاوزࢫنطاقࢫלصلاحࢫأوࢫࢫ،ࢭʏࢫنطاقɺا

ࢫللأطرافࢫ،טستدراك ࢫبالمراكزࢫالقانونية ࢫيمس ࢫأن ࢫشأنھ ࢫمن ࢫما وٱڈددࢫࢫ،وɸو

ࢭʏࢫظلࢫماࢫقدࢫي؅فتبࢫعنࢫɸذاࢫالتدخلࢫࢫ،الصفةࢫالٔڈائيةࢫوالمطلقةࢫللرسمࢫالعقاري 

مماࢫʇستلزمࢫࢫ،والمسࢫبالأمنࢫالعقاريࢫࢭʏࢫشموليتھࢫ،رارࢫالمعاملاتمنࢫزعزعةࢫاستق

ࢫ،)المطلبࢫכول (تحديدࢫنطاقࢫכخطاءࢫالۘܣࢫيمكنࢫللمحافظࢫالقيامࢫبتܶݰيحɺاࢫ

ࢫ ࢫالمادية ࢫכخطاء ࢫتܶݰيح ʏࢫࢭ ࢫالمحافظ ࢫسلطة ࢫلضبط ࢫحدود المطلبࢫ(ووضع

).الثاɲي

ف نطاق الأخطاء المادية التي يمكن تصحيحها مـن طـر  : الأول مطلبال
المحافظ العقاري

ࢫالعقارʈة ࢫכملاك ʄࢫعڴ ࢫالمحافظ ࢫواختصاصات ࢫمɺام ࢫلتعدد والۘܣࢫࢫ،نظرا
لɢونھࢫࢫ،فإنࢫاحتمالࢫارتɢابھࢫلݏݵطأࢫواردࢫجداࢫ،تȘسمࢫأساساࢫبخطورٮڈاࢫوصعوȋْڈا

ࢫاݍݵطأ ࢫمن ࢫمعصوما ࢫملɢا ࢫقدࢫࢫ،)1(لʋس ࢫالمحافظ ࢫيرتكّڈا ࢫالۘܣ ࢫכخطاء ࢫإن بل
ࢫمادية ࢫصبغة ࢫوتكȘؠۜܣ ࢫقانونࢫ،تتعدد ࢫصبغة ࢫالܨݵظۜܣࢫأو ࢫبتقديره ࢫتتعلق ية

ࢫللقانون  ࢫوتفس؈فه ࢫ. للأمور ࢫسمح ࢫللمحافظوقد ࢫمقتضياتࢫࢫالمشرع ʄࢫعڴ بناء

المحافظ العقاري من وجھة نظر محافظ عام سابق، مقالات وأبحاث في : محمد ابن الحاج السلمي-)1(
، 2004التحفیظ العقاري، دار القلم للطباعة والنشر والتوزیع، الرباط، الطبعة الأولى، سنة 

.181ص 
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ࢫ ࢫࢫ29الفصل ʏࢫࢭ ࢫالمؤرخ ࢫالقرارࢫالوزʈري ࢫبتفاصيلࢫࢫ1915يونيوࢫࢫ03من المتعلق

بتܶݰيحࢫכخطاءࢫالۘܣࢫيمكنࢫأنࢫتȘسربࢫإڲʄࢫࢫ)1(تطبيقࢫنظامࢫالتحفيظࢫالعقاري 
ࢫالعقاري  ࢫتلقاࢫ،الرسم ࢫإماࢫȊشɢل ࢫصاحبࢫوذلك ࢫبھ ࢫيتقدم ࢫطلب ʄࢫعڴ ࢫأوࢫبناء ǿي

ࢫالوضعيةࢫࢫ،المصݏݰة ࢫالعقاري ࢫالرسم ࢫʇعكس ࢫأن ʄࢫعڴ ࢫالمشرع ࢫحرص ولعل
ɸوࢫماࢫدفعھࢫإڲʄࢫمنحࢫالمحافظࢫالعقاريࢫفرصةࢫتداركࢫכخطاءࢫࢫ،اݍݰقيقيةࢫللعقار

.)2(الماديةࢫالمȘسرȋةࢫإڲʄࢫالرسمࢫالعقاري 

ࢫࢭʏࢫ ࢫمحصورا ࢫاݍݵصوص ࢫ٭ڈذا ࢫالعقاري ࢫالمحافظ ࢫتدخل ࢫمجال وʈبقى
ࢫالبياناتࢫ ࢫنطاق ʏࢫࢭ ࢫأوࢫمخالفات ࢫأوࢫأخطاء ࢫإغفالات ࢫمن ࢫارتɢابھ ࢫتم ࢫما تܶݰيح

ࢫالعقارʈة ࢫبالرسوم ࢫ٭ڈاࢫ،المضمنة ࢫالمضمنة ࢫاللاحقة ࢫالتقييدات ࢫمستوى ʄࢫ،أوࢫعڴ
فإنھࢫيɴبڧʏࢫأولاࢫوقبلࢫɠلࢫࢫ،وࢭʏࢫغيابࢫأيࢫتحديدࢫمنࢫطرفࢫالمشرعࢫلɺذهࢫالمفاɸيم

المفɺومࢫالقانوɲيࢫلأيࢫࢫءۜܣءࢫتحديدࢫتلكࢫالمفاɸيمࢫونطاقɺا؛ࢫحيثࢫʇساعدࢫتحديد
وʈضعࢫالباحثࢫࢫ،نظامࢫأوࢫمؤسسةࢫقانونيةࢫعڴʄࢫالفɺمࢫاݍݨيدࢫلتفاصيلھࢫوجزئياتھ

ࢫ،رغمࢫأنࢫتحديدࢫالمفاɸيمࢫلʋسࢫبالأمرࢫالɺ؈نࢫ،والقارئࢫمعاࢫࢭʏࢫالصورةࢫالܶݰيحة
وɸوࢫכمرࢫالذيࢫتمࢫالتوصلࢫࢫ،ࢭʏࢫظلࢫقلةࢫטɸتمامࢫبھࢫمنࢫطرفࢫالفقھࢫوالقضاء

.طلاعࢫعليھࢫمنࢫمراجعࢫتتعلقࢫ٭ڈذاࢫبالموضوعإليھࢫمنࢫخلالࢫماࢫتʋسرࢫڲʏࢫט 

ونطاقها الإغفالات والأخطاء والمخالفاتتحديد : الفقرة الأولى
ࢫبأٰڈاࢫ ࢫלغفالات ࢫȖعرʈف ࢫاݍݰقوقࢫ: "يمكن ࢫأحد ʄࢫعڴ ࢫالتنصيص عدم

ࢫعنھ ࢫومؤدى ࢫأوࢫمقيد ࢫقانونية ࢫبصفة ࢫتقييده ࢫبالܦݨلاتࢫࢫ،المطلوب ࢫإما وذلك

رسومࢫالعقارʈةࢫأوࢫبنظائرɸاࢫأوࢫبالشɺاداتࢫأوࢫوȋالأخصࢫبالࢫ،العقارʈةࢫبصفةࢫعامة

:على ما یلي1915یونیو 03من القرار الوزیري المؤرخ في29ینص الفصل -)1(
یمكن لأصحاب الحقوق أن یطلبوا إصلاح ما وقع من السھو والغلط والخلل في الرسم العقاري أو "

في التضمینات الملحقة بھ، كما یمكن للمحافظ أن یصلح من تلقاء نفسھ ما ذكر بمجرد معاینتھ في 
ر الرسم أو سائر التضمینات الملحقة بھ، الرسوم أو الحجج أو الخرائط التي اتخذت أساسا في تحری

وحینئذ یعلم حائز نظیر الرسم بالإصلاحات المذكورة ویلزم بالإتیان بالنظیر المذكور لیقع تطبیقھ مع 
وعلى كل حال فإن التقییدات الأولى تبقى على حالھا، وتضمن الإصلاحات بعدھا في التاریخ . الرسم

."الجاري
لنیل رسالة-مقارنة دراسة-م تحیین الرسوم العقاریة أثرھا وسبل مواجھتھا ظاھرة عد: حسن الفیداح)2(

دبلوم الدراسات العلیا المعمقة في القانون الخاص، نوقشت بكلیة العلوم القانونیة والاقتصادیة 
.70، ص 2003/2004والاجتماعیة، جامعة محمد الأول، وجدة، السنة الجامعیة 
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ࢫالعقارʈة ࢫכملاك ʄࢫعڴ ࢫالمحافظ ࢫطرف ࢫمن ࢫالمسلمة ࢫيقتصرࢫࢫ،)1("المݏݵصات ولا

ࢫفقط ࢫالتقييد ʄࢫعڴ ࢫالتنصيص ࢫعدم ʄࢫعڴ ࢫلʋشملࢫࢫ،לغفال ࢫأيضا ࢫيمتد بل

ࢫטحتياطي ࢫوالتقييد ࢫإثباٮڈاࢫࢫ،الȘشطيب ࢫيلزم ࢫالۘܣ ࢫالبيانات ࢫمن ࢫبيان ࢫɠل وكذا

ماࢫيمتدࢫלغفالࢫلʋشملࢫعدمࢫالتنصيصࢫعڴʄࢫأيࢫمعلومةࢫمنࢫكࢫ،بصفةࢫقانونية

الۘܣࢫيجبࢫالتنصيصࢫعلٕڈاࢫࢭʏࢫإطارࢫالبياناتࢫࢫ،المعلوماتࢫأوࢫمعطىࢫمنࢫالمعطيات

ࢫ،أوࢫضمنࢫالنصوصࢫالۘܣࢫيجبࢫتضمئڈاࢫبالرسومࢫالعقارʈةࢫوȋنظائرɸاࢫ،المختصرة

ࢫمثلا ࢫالرɸن ʄࢫعڴ ࢫالتنصيص ࢫبصفةࢫࢫ،كإغفال ࢫتقييده ࢫطلب ࢫتم ࢫقد ࢫأنھ رغم

ࢫحالةࢫࢫ،نيةقانو  ʏࢫࢭ ࢫخصوصا ࢫالشياع ࢫحالة ʏࢫࢭ ࢫالشرɠاء ࢫأنصبة ࢫتحديد أوࢫعدم

.)2(أوࢫعدمࢫذكرࢫتارʈخࢫازديادࢫأوࢫجɴسيةࢫالمش؅فيࢫمثلاࢫ،לرث

ʏࢫࢭ ʄࢫفيتجڴ ࢫכخطاء ࢫمفɺوم ࢫبالرسومࢫ: "أما ࢫتقع ࢫالۘܣ ࢫالمادية ࢫכخطاء ɠل

ࢫتحرʈرࢫالبياناتࢫ ʏࢫࢭ ࢫوالضبط ࢫالدقة ࢫتحري ࢫعدم ࢫعن ࢫغالبا ࢫتɴتج ࢫوالۘܣ العقارʈة

ࢫالمعلوماȖيون ࢫالتخزʈن ࢫبواسطة ࢫمنࢫࢫ،."قلɺا ࢫاسم ࢫكتابة ʏࢫࢭ ࢫخطأ ࢫلوࢫوقع كما

ࢫأوࢫالܨݵصية ࢫالعائلية ࢫرقمࢫࢫ،כسماء ʏࢫأوࢫࢭ ࢫכܧݵاص ࢫأحد ࢫازدياد ࢫتارʈخ ʏأوࢫࢭ

ࢫمثلا ࢫالوطنية ࢫصرفة. بطاقتھ ࢫمادية ࢫכخطاء ࢫعٔڈاࢫࢫ،وتɢونࢫɸذه إلاࢫأٰڈاࢫقدࢫتɴتج

لةࢫالۘܣࢫيقعࢫفٕڈاࢫخطأࢫࢭʏࢫɠاݍݰاࢫ،آثارࢫقانونيةࢫتɢونࢫجدࢫخط؈فةࢫࢭʏࢫȊعضࢫכحيان

تَبَࢫࢫ،تارʈخࢫازديادࢫأحدࢫכܧݵاص
ْ

كتبࢫبدلɺاࢫࢫ2011فعوضࢫمثلاࢫأنࢫيُك
ُ
ࢫ،2001ت

ࢫ،ࢭʏࢫح؈نࢫأنھࢫࢭʏࢫالواقعࢫلازالࢫقاصراࢫ،راشداࢫ2001فيصبحࢫالܨݵصࢫالمزدادࢫسنةࢫ

وقدࢫيحدثࢫأنࢫيتصرفࢫࢭʏࢫحقوقھࢫࢫ،2011لأنࢫتارʈخࢫازديادهࢫاݍݰقيقيࢫɸوࢫسنةࢫ

فيɴتجࢫعنࢫاݍݵطأࢫالماديࢫالذيࢫࢫ،ʏࢫغيابࢫوليھࢫالقانوɲيالعيɴيةࢫالعقارʈةࢫبالبيعࢫࢭ

ࢫالعقاري  ࢫالمحافظ ࢫطرف ࢫمن ࢫارتɢابھ ࢫخط؈فةࢫ،تم ࢫجد رتبࢫࢫ،آثارࢫقانونية
ُ
ࢫت قد

.)3(المسؤوليةࢫالܨݵصيةࢫلɺذاࢫכخ؈ف

التقیید والتشطیب بالسجلات العقاریة على ضوء مستجدات القانون رقم :السلميمحمد ابن الحاج -)1(
.479، ص 2015، مطبعة دار القلم، الرباط، الطبعة الأولى، سنة 14.07

.نفس المرجع السابق، ونفس الصفحة:السلميمحمد ابن الحاج -)2(
.479مرجع سابق، ص : محمد ابن الحاج السلمي-)3(
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ࢫبھ ࢫفيقصد ࢫالمخالفات ࢫبمفɺوم ࢫيتعلق ࢫالمبادئࢫ: "وفيما ࢫاح؅فام عدم
ࢫטل ࢫمن ࢫلɢل ࢫالمنظمة ࢫכساسية ࢫالقانونية ࢫوالتقييدࢫوالقواعد ࢫواݍݰقوق ؅قامات

وقدࢫتتعددࢫحالاٮڈاࢫوتȘنوعࢫكقبولࢫالمحافظࢫࢫ،."والȘشطيبࢫأوࢫالتقييدࢫטحتياطي
ࢫلعقارࢫمع؈ن ʏةࢫلتقييدࢫبيعࢫكڴʈࢫכملاكࢫالعقارʄࢫاستلزامࢫלدلاءࢫبنظ؈فࢫࢫ،عڴ دون

أوࢫتقييدࢫبيعࢫمعࢫوجودࢫݯݨزࢫعقاريࢫتمࢫࢫ،الرسمࢫالعقاريࢫالذيࢫيحتفظࢫبھࢫالمالك
.)1(إڲʄࢫغ؈فࢫذلكࢫ،بقتقييدهࢫبتارʈخࢫسا

يونيوࢫ3منࢫالقرارࢫالوزʈريࢫالمؤرخࢫࢭʏࢫࢫ29وȋالرجوعࢫإڲʄࢫمقتضياتࢫالفصلࢫ
ʇُسȘشفࢫمنھࢫأنࢫميدانࢫࢫ،Ȋشأنࢫتفاصيلࢫتطبيقࢫنظامࢫالتحفيظࢫالعقاري ࢫ1915

ࢫالعقاري  ࢫالرسم ࢫɸو ࢫوלغفالات ࢫوالمخالفات ࢫכخطاء ࢫارتɢاب وكذاࢫࢫ،ومجال
نࢫالمشرعࢫتحدثࢫعنࢫإصلاحࢫالرسمࢫواݍݰقيقةࢫأ. التقييداتࢫاللاحقةࢫالمضمنةࢫبھ

ࢫقرارࢫالتحفيظࢫ،العقاري  ࢫأنࢫࢫ،)2(ولمࢫيتحدثࢫعن ࢫالمسلمࢫبھ ࢫمادامࢫأنھࢫمن لكن
ࢫقرارࢫالتحفيظ ࢫلاتخاذ ࢫطبيعية ࢫنȘيجة ࢫʇعد ࢫالعقاري ࢫأثرࢫלصلاحࢫࢫ،الرسم فإن

ࢫإثرࢫالتحفيظ ࢫتأسʋسھ ࢫتم ࢫالذي ࢫالعقاري ࢫالرسم ʄࢫإڲ ࢫحت׿ܣ ࢫȊشɢل ࢫ،ينصرف
ࢫعم ࢫالمشرع ࢫأن ࢫذلك ʄࢫعڴ ࢫعبارت؈نوالدليل ࢫب؈ن ࢫالتمي؈قࢫما ʄࢫإڲ ࢫכوڲʄࢫ: د العبارة

ࢫالعقاري " ࢫ" الرسم ࢫالثانية ࢫبھ"والعبارة ࢫالمݏݰقة ࢫنيةࢫࢫ،"التضمينات ࢫɠانت ولو
ࢫالمضمنةࢫ ࢫاللاحقة ࢫالتقييدات ʏࢫࢭ ࢫالتܶݰيح ࢫإمɢانية ࢫحصر ʄࢫإڲ ࢫتتجھ المشرع

ࢫالثانية ࢫالعبارة ࢫإڲʄࢫجانب ʄࢫالعبارةࢫכوڲ ࢫɠانت ࢫالعقاريࢫلما بلࢫوقدࢫكررࢫࢫ،بالرسم
ࢫالعبارت؈ن ࢫب؈ن ࢫأخرى ࢫسمحࢫللمحافظࢫأنࢫيصݏݳࢫࢫ،المشرعࢫنفسࢫالتمي؈قࢫمرة ح؈ن

ࢫالرسومࢫالعقارʈة ʏشفةࢫࢭȘࢫوלغفالاتࢫوכخطاءࢫالمك ࢫالمخالفات ࢫɠافة أوࢫࢫ،تلقائيا
وخاصةࢫالتصاميمࢫالۘܣࢫاستعملتࢫلتأسʋسࢫࢫ،تلكࢫالۘܣࢫنتجتࢫأساساࢫعنࢫالوثائق

ࢫاللاحقة ࢫأوࢫالتقييدات ࢫالعقاري ࢫاࢫ،الرسم ࢫمطالب ࢫتبقىࢫࢫ)3(لتحفيظدون الۘܣ
وɸوࢫכمرࢫالذيࢫيؤكدهࢫالعملࢫالقضاǿيࢫࢫ،مستȞناةࢫمنࢫɸذهࢫالمقتضياتࢫالقانونية

إلغاءࢫالتقييدينࢫ: "... ماࢫيڴʏࢫ)4(حيثࢫجاءࢫࢭʏࢫقرارࢫلمحكمةࢫالنقضࢫ،ࢭʏࢫɸذاࢫالشأن

.480نفس المرجع السابق، ص: السلميمحمد ابن الحاج-)1(
یرى أحد الممارسین أنھ على المستوى العملي لا یوجد ھناك أي قرار مكتوب یتخذه المحافظ - )2(

.یسمى قرار التحفیظ
حمایة الحقوق الواردة على العقار في طور التحفیظ، منشورات مجلة القضاء : یوسف مختري-)3(

، 2016طبعة المعارف الجدیدة، الرباط، الطبعة الأولى، سنة المدني، سلسلة أعمال جامعیة، م
.229ص 

2005-1-1-1523في الملف عدد 2006ینایر 25صادر بتاریخ 294قرار محكمة النقض عدد -)4(
.46، ص 2007، سنة 67منشور بمجلة قضاء المجلس الأعلى، العدد 
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ࢫ ࢫالفصل ࢫمقتضيات ࢫنطاق ʏࢫࢫ84ࢭʄࢫعڴ ࢫبۚܣ ࢫإنما ࢫالعقاري ࢫالتحفيظ ࢫقانون من
ࢫ ࢫالفصل ࢫالقرار ࢫ29مقتضيات ࢫࢫمن ʏࢫࢭ ࢫالمؤرخ Ȋشأنࢫࢫ03/06/1915الوزʈري

تفاصيلࢫتطبيقࢫالنظامࢫالعقاريࢫللتحفيظࢫوالمتعلقࢫفقطࢫبالإغفالاتࢫأوࢫכغلاطࢫ
ࢫالعقاري  ࢫبالرسم ࢫتقع ࢫالۘܣ ࢫلاحقاࢫ،أوࢫالمخالفات ࢫبھ ࢫالمضمنة ࢫالتقييدات ʏࢫ،أوࢫࢭ

ࢫ ࢫالفصل ࢫمقتضيات ࢫنطاق ʏࢫࢭ ࢫطرفھ ࢫمن ࢫالمدون ࢫبالإيداع المذɠورࢫࢫ84ولʋس
كماࢫɸوࢫعليھࢫاݍݰالࢫࢭʏࢫࢫ،الناشئةࢫعڴʄࢫعقارࢫࢭʏࢫطورࢫالتحفيظࢫالمتعلقةࢫباݍݰقوق 

ࢫذلك...". النازلة ʄࢫعڴ ࢫمطالبࢫࢫ،وترتʋبا ʄࢫعڴ ࢫالمنصبة ࢫالمادية ࢫכخطاء ࢫإصلاح فإن
ࢫ ࢫإطارࢫالفصل ʏࢫࢭ ࢫلاࢫيتم ࢫأعلاهࢫ29التحفيظ ࢫࢭʏࢫࢫ،المشارࢫإليھ ࢫتܶݰيحɺا ࢫيتم بل

وࢫماࢫوɸࢫ،عࢫعنࢫطرʈقࢫمسطرةࢫاݍݵلاصةࢫלصلاحية.ت.منࢫظࢫ83نطاقࢫالفصلࢫ
ࢫالوطنيةࢫ ࢫالوɠالة ࢫݍݨɺاز ࢫاݍݵارجية ࢫالمصاݍݳ ࢫمستوى ʄࢫعڴ ࢫالعمل ࢫبھ يجري

.)1(للمحافظةࢫالعقارʈةࢫوالمܦݳࢫالعقاريࢫواݍݵرائطية
ࢫالۘܣࢫࢫ،وɸكذا ࢫأوࢫالمخالفات ࢫأوࢫכخطاء ࢫלغفالات ࢫأوࢫمجال ࢫميدان فإن

ࢫإصلاحɺا ࢫقصد ࢫالمحافظ ʄࢫإڲ ࢫطلب ࢫتقديم ࢫللأطراف ࢫلɺذاࢫࢫ،يمكن ࢫيمكن أوࢫالۘܣ
ࢫ ࢫالرسمࢫטخ؈فࢫأن ʄࢫعڴ ࢫتنصب ࢫالۘܣ ࢫتلك ʏࢫينحصرࢫࢭ ࢫتلقائيا ࢫإصلاحɺا ʄࢫعڴ يُقْدِمَ

أوࢫعڴʄࢫتلكࢫالۘܣࢫɠانتࢫࢫ،أوࢫعڴʄࢫالتقييداتࢫاللاحقةࢫالمضمنةࢫبھࢫ،العقاريࢫمباشرة
ناتجةࢫبالأساسࢫعنࢫالتصاميمࢫالۘܣࢫتمࢫטسȘنادࢫإلٕڈاࢫلتأسʋسࢫالرسمࢫالعقاريࢫأوࢫ

غفالاتࢫأوࢫכخطاءࢫأوࢫالمخالفاتࢫأماࢫإذاࢫɠانتࢫتلكࢫל . )2(للقيامࢫبتقييداتࢫلاحقة
ࢫقرارࢫ ࢫاتخاذ ʏࢫࢭ ࢫالعقاري ࢫالمحافظ ࢫعلٕڈا ࢫاعتمد ࢫالۘܣ ࢫوالسندات ࢫالعقود تتضمٔڈا

ࢫ،فإنھࢫلʋسࢫمنࢫاختصاصھࢫتܶݰيحɺاࢫ،التحفيظࢫأوࢫقرارࢫالتقييدࢫأوࢫالȘشطيب
ࢫȖغي؈فࢫأوࢫȖعديل ࢫدون ʏࢫۂ ࢫكما ࢫفٕڈا ࢫالواردة ࢫالبيانات ࢫبنقل ࢫيل؅قم ࢫأنھࢫࢫ،بل مادام

ࢫכمر ࢫحقيقة ࢫوالسنداتࢫ،يجɺل ࢫالعقود ʏࢫࢭ ࢫيتم ࢫأن ࢫʇستلزم ࢫالتܶݰيح ࢫ،)3(لأن
ماࢫشا٭ڈاࢫمنࢫإغفالاتࢫأوࢫأخطاءࢫأوࢫمخالفاتࢫأثناءࢫقيامھࢫوɠانࢫبإمɢانھࢫاكȘشاف

ࢫ،)4(وʈتخذࢫȊشأٰڈاࢫماࢫيراهࢫمناسباࢫ،بمراقبةࢫتلكࢫالسنداتࢫوالعقودࢫشكلاࢫوجوɸرا

في قراءة-العقاریة في إصلاح الأخطاء المادیة صلاحیات المحافظ على الأملاك:المراكشيھشام -)1(
، مقال منشور بمجلة المھن القانونیة -03/06/1915من القرار الوزیري المؤرخ في 29الفصل 

، 2019، نونبر 2و1والقضائیة، سلسلة الدراسات والأبحاث المدنیة والعقاریة، العدد المزدوج 
.176ص

.481ق، ص مرجع ساب: محمد ابن الحاج السلمي-)2(
مستجدات قضایا التحفیظ العقاري في التشریع المغربي، مطبعة المعارف الجدیدة، : محمد خیري-)3(

.658، ص 2013الرباط، الطبعة السادسة، سنة 
.نفس المرجع السابق، ونفس الصفحة: محمد ابن الحاج السلمي-)4(
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اءࢫعڴʄࢫوقدࢫيرفضࢫالمحافظࢫȊشɢلࢫمطلقࢫالتحفيظࢫأوࢫالتقييدࢫأوࢫالȘشطيبࢫبن
أماࢫȊعدࢫذلكࢫفإنࢫכمرࢫيفرضࢫتدخلࢫࢫ،ماࢫتɢونࢫلديھࢫمنࢫقناعةࢫࢭʏࢫتلكࢫالمرحلة

ࢫالقضاء ʄࢫכمرࢫعڴ ࢫلعرض ࢫالمحافظࢫ. כطراف ࢫصلاحيات ࢫضمن ࢫيدخل ࢫلا كما
ࢫأخطاء ࢫمن ࢫطرف ࢫأي ࢫأوࢫأɸلية ࢫأوࢫصفة ࢫɸوʈة ࢫشاب ࢫما ࢫإصلاح مۘܢࢫࢫ،العقاري

ࢫرسمية ࢫوثائق ʄࢫعڴ ࢫالمسائل ࢫتلك ࢫتضم؈ن ʏࢫࢭ ࢫيتعࢫ،اسȘند ࢫفقطـأوࢫما ࢫبالɺوʈة ࢫ،لق
لأنھࢫࢫ،ع.ت.منࢫظࢫ73مۘܢࢫاعتمدࢫعڴʄࢫمحررࢫعرࢭʏࢫبناءࢫعڴʄࢫمقتضياتࢫالفصلࢫ

طبقاࢫلمقتضياتࢫالفقرةࢫכخ؈فةࢫمنࢫالفصلࢫࢫ،لاࢫيتحملࢫأيࢫمسؤوليةࢫ٭ڈذاࢫالشأن
.ع.ت.منࢫظࢫ97

ࢫعنࢫ ࢫبالأساس ࢫناتجة ࢫأوࢫלخلالات ࢫأوࢫלغفالات ࢫכخطاء ࢫتɢون ࢫأن وʈجب
ࢫصرف ࢫمادي ࢫࢫ،خطأ ࢫاسم ࢫخاطئةكتقييد ࢫبكيفية ࢫالتقييد ࢫمن أوࢫࢫ،المستفيد

ࢫ،حدوثࢫخطأࢫࢭʏࢫتحديدࢫمساحةࢫالعقارࢫȊشɢلࢫيخالفࢫماࢫɸوࢫثابتࢫبرسمࢫלراثة
خلافاࢫلماࢫɸوࢫثابتࢫࢭʏࢫࢫ،أوࢫاسȘبدالࢫحظࢫأحدࢫالمستفيدينࢫمنࢫقسمةࢫعقارࢫمع؈ن

ࢫوالمقررࢫ ࢫبھ ࢫالمقغۜܣ ࢫالآۜܣء ࢫلقوة ࢫاݍݰائز ࢫالقضاǿي ࢫاݍݰكم ࢫأو ࢫالقسمة عقد
ࢫכ ࢫ،للقسمة ࢫɸذه ࢫالوثائقࢫفمثل ʄࢫإڲ ࢫاسȘناد ࢫبتܶݰيحɺا ࢫالقيام ࢫيمكن خطاء
فلاࢫيجوزࢫللمحافظࢫࢫ،أماࢫفيماࢫيخصࢫכخطاءࢫالۘܣࢫتمسࢫجوɸرࢫاݍݰقࢫ،כصلية

ࢫطلب ʄࢫعڴ ࢫأوࢫبناء ࢫتلقاǿي ࢫȊشɢل ࢫبتܶݰيحɺا ࢫالقيام ࢫعڴʄࢫࢫ،العقاري ࢫيجب بل
ࢫبخصوصɺا ࢫالقضاء ʄࢫإڲ ࢫالݏݨوء ࢫȊشأٰڈاࢫ،כطراف ࢫجديدة ࢫاتفاقات ࢫ،أوࢫإجراء

ࢫالقي ʄࢫإڲ ࢫالقائمٮڈدف ࢫالتقييد ࢫأوࢫȖعديل ࢫبتܶݰيح ࢫإصلاحࢫࢫ،)1(ام ࢫشأن ࢫمن لأن
ࢫللأطراف ࢫبالمراكزࢫالقانونية ࢫيمس ࢫأن ࢫטخطاء ࢫمن ࢫالنوع ࢫأقدمࢫࢫ،ɸذا ࢫما إذا

ࢫالعقاري  ࢫبالرسم ࢫالمقيد ࢫالܨݵص ࢫمع ࢫالتعاقد ʄمࢫعڴɸࢫכخطاءࢫ. )2(أحد ࢫأن كما
ࢫتܶݰيحɺاࢫأنࢫيؤثرࢫعڴʄࢫإɲشاءࢫاݍݰقࢫأوࢫإسقاطھ دخلࢫفإٰڈاࢫلاࢫتࢫ،الۘܣࢫمنࢫشأن

ࢫالعقاري  ࢫللمحافظ ࢫبھ ࢫالمسموح ࢫالتܶݰيح ࢫمجال ࢫכمرࢫࢭʏࢫࢫ،ضمن ࢫإحالة وʈجب
ࢫاݍݰالةࢫعڴʄࢫالقضاءࢫالمختص ࢫقضاǿيࢫ،ɸذه ࢫبحكم ࢫࢭʏࢫذلك يتمࢫטعتمادࢫࢫ،للبت

.)3(عليھࢫمنࢫطرفࢫالمحافظࢫكسندࢫلإجراءࢫتلكࢫטصلاحات

.660و659مرجع سابق، ص : محمد خیري-)1(
رقابة القضاء لقرارات المحافظ العقاري، أطروحة لنیل دكتوراه الدولة في القانون :عیميالنجمال - )2(

الخاص، نوقشت بكلیة العلوم القانونیة والاقتصادیة والاجتماعیة، جامعة الحسن الثاني، الدار 
.162، ص 2001/2002البیضاء، السنة الجامعیة 

لعمل الإداري والقضائي، رسالة لنیل دبلوم الدراسات أعمال المحافظ العقاري بین ا: محمد محروك- )3(
العلیا المعمقة في القانون الخاص وحدة التكوین والبحث في القانون المدني، نوقشت بكلیة العلوم 

، 2001/2002القانونیة والاقتصادیة والاجتماعیة جامعة القاضي عیاض، مراكش، السنة الجامعیة 
.166ص 
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ࢫالفقɺاء ࢫأحد ࢫכخطاءࢫ)1(وʈرى ࢫمفɺوم ࢫاستخدام ʏࢫࢭ ࢫالتوسع ʏبڧɴࢫلاࢫي أنھ
ࢫالعقارʈةࢫيةالماد ࢫכملاك ʄࢫعڴ ࢫالمحافظ ࢫطرف ࢫכمرࢫࢫ،من ࢫذلك ࢫاتخاذ ࢫيتم حۘܢ

ࢫכخطاءࢫ ࢫتܶݰيح ࢫإن ࢫإذ ࢫالعقاري؛ ࢫبالرسم ࢫɸوࢫمضمن ࢫلتغي؈فࢫما ࢫومطية ذرʉعة
ࢫمعقولة ࢫم؄فرات ʄࢫعڴ ࢫʇسȘند ࢫأن ʏبڧɴࢫي ࢫȊشɢلࢫࢫ،المادية ࢫإليھ ࢫالݏݨوء ࢫيتم وأن

ࢫفيھࢫأوࢫالقياسࢫࢫ،استȞناǿي ࢫلاࢫيتمࢫالتوسع ࢫيɴبڧʏࢫأن ࢫإنࢫوטستȞناء عليھ؛ࢫحيث
كماࢫۂʏࢫمحددةࢫأوࢫمضمنةࢫࢫ،לصلاحࢫيجبࢫأنࢫلاࢫʇغ؈فࢫالمراكزࢫالقانونيةࢫللأطراف

ࢫالعقاري  ࢫيضرࢫبمصاݍݰɺمࢫ،بالرسم ࢫأن ࢫلاࢫ)2(ولا ࢫأن ࢫيجب ࢫלصلاحات ࢫإن ࢫإذ ؛

ʏࢫأثرࢫرجڥ ࢫلɺا ࢫالمستقبلࢫ،يɢون ʏࢫࢭ ࢫآثارɸا ࢫتحدث ࢫأنࢫ. )3(بل ࢫالبيان ࢫعن وغۚܣ

ࢫالقض ࢫللأحɢام ࢫالمȘسرȋة ࢫالمادية ࢫالعقاريࢫࢫ)4(ائيةכخطاء ࢫالمحافظ ࢫيملك لا
ࢫتܶݰيحɺا ࢫتتضمنࢫࢫ،صلاحية ࢫالۘܣ ࢫواݍݱݮ ࢫالسندات ʄࢫعڴ ࢫيتوفر ࢫɠونھ رغم

بلࢫيجبࢫعليھࢫࢭʏࢫمثلࢫɸذهࢫاݍݰالةࢫأنࢫيرفضࢫࢫ،المعلوماتࢫالܶݰيحةࢫواݍݰقيقية
وعڴʄࢫالطرفࢫࢫ،تنفيذࢫذلكࢫاݍݰكمࢫمسȘنداࢫࢭʏࢫذلكࢫعڴʄࢫوجودࢫصعوȋةࢫࢭʏࢫالتنفيذ

ࢫخ ࢫإصلاح ࢫدعوى ࢫرفع ࢫالمصݏݰة ࢫلذلكࢫصاحب ࢫالمصدرة ࢫالمحكمة ࢫأمام ࢫمادي طأ

ࢫالمادي ࢫباݍݵطأ ࢫالمشوب ࢫࢫ،اݍݰكم ࢫقࢫ26وʈؤطرࢫالفصل ࢫدعوىࢫ)5(م.م.من رفع
وʈدخلࢫɸذاࢫالنوعࢫمنࢫالدعاوىࢫࢫ،إصلاحࢫاݍݵطأࢫالماديࢫالمȘسربࢫلݏݰكمࢫالقضاǿي

.الۘܣࢫترتبطࢫȊشɢلࢫمباشرࢫبالتنفيذࢫ،ضمنࢫدعاوىࢫرفعࢫالصعوȋاتࢫالموضوعية

.658سابق، ص مرجع،: محمد خیري-)1(
: ما یلي1986أكتوبر 3بتاریخ 1814جاء في رسالة صادرة عن السید المحافظ العام تحت عدد -)2(

على الحجز التحفظي وإشعار المستفید من الحجز بھذا الإجراء للمحافظ التشطیبحیث إنھ یسوغ "... 
الذي یمكن اللجوء إلیھ في 03/06/1915من القرار الوزیري الصادر بتاریخ 29وذلك استنادا للفصل 

كل الحالات التي یتبین فیھا أن ھناك خطأ أو إغفالا شریطة أن لا ینتج عن استدراك الخطأ أي نتائج 
...".قانونیة سلبیة تضر بالأطراف ذوي النیة الحسنة

)3( - Salel : La responsabilité civile des conservateurs de la propriété foncière
au Maroc, l’immatriculation foncière en 300 questions - réponses, Edition,
C.F et T.T 1990, p 177.

بالخطأ الذي ینشأ "عرفت محكمة النقض الخطأ المادي المتسرب للحكم القضائي والقابل للإصلاح )4(
."غیر حقیقتھاعن الحكم القضائي بذكر معلومات غیر واردة في وثائق الملف أو نقلھا على 

-1- 5898في الملف المدني عدد 2014أبریل 15صادر بتاریخ 278قرار محكمة النقض عدد -
.غیر منشور2-2013

تختص كل محكمة مع مراعاة مقتضیات : "م ما یلي.م.من ق26جاء في الفقرة الأولى من الفصل )5(
أحكامھا أو قراراتھا وخاصة في الصعوبات بالنظر في الصعوبات المتعلقة بتأویل أو تنفیذ149الفصل 

".المتعلقة بالمصاریف المؤداة أمامھا
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الجهة المختصة للنظر ويح الأخطاء المادية طرق تصح: الفقرة الثانية
في الطعن في قرار المحافظ العقاري

ࢫالمجال ࢫɸذا ʏࢫࢭ ࢫالمتبعة ࢫالمسطرة ࢫبخصوص ࢫيقومࢫࢫ،أما ࢫأن فتقتغۜܣ
ࢫأوࢫ ࢫלغفالات ࢫتܶݰيح ࢫأجل ࢫمن ࢫالعقاري ࢫللمحافظ ࢫطلب ࢫبتقديم כطراف

ࢫإࢫ،כخطاءࢫأوࢫالمخالفات ࢫכخ؈فࢫȊشɢلࢫتلقاǿيࢫبتܶݰيحɺا ࢫɸذا ࢫماࢫأوࢫأنࢫيقوم ذا
ࢫبنفسھ ࢫمنذࢫࢫ،اكȘشفɺا ࢫالقضاء ࢫأمام ࢫدعوى ࢫرفع ࢫطرʈق ࢫعن ࢫذلك ࢫيɢون ولا

: )1(حيثࢫجاءࢫࢭʏࢫقرارࢫصادرࢫعنࢫمحكمةࢫالنقضࢫࢭʏࢫɸذاࢫالمضمارࢫماࢫيڴʏࢫ،البداية
ࢫبمقالࢫ"...  ࢫيܶݱݳ ࢫلا ࢫالمحافظ ࢫطرف ࢫمن ࢫالمرتكب ࢫالمادي ࢫاݍݵطأ ࢫإصلاح طلب

ࢫכخ؈فࢫأوࢫبمبادر ࢫ،افتتاڌʏࢫللدعوى  ࢫلɺذا ࢫتلقاءࢫوإنماࢫبطلبࢫيقدم ࢫيقومࢫ٭ڈاࢫمن ة
ࢫمبادرتھࢫ،نفسھ ࢫכطراف ࢫيقبل ࢫأوࢫلم ࢫالطلب ࢫالمحافظ ࢫرفض ࢫقرارهࢫࢫ،وإذا فإن

ࢫ،..."يɢونࢫقابلاࢫللطعنࢫأمامࢫالقضاءࢫالذيࢫيȎتࢫفيھࢫبحكمࢫتصدرهࢫغرفةࢫالمشورة

إنࢫإصلاحࢫاݍݵطأࢫالماديࢫالذيࢫ: "... صادرࢫࢭʏࢫنفسࢫالشأنࢫ)2(كماࢫجاءࢫࢭʏࢫقرارࢫآخر
وإنماࢫيقومࢫبھࢫࢫ،ࢫتقدمࢫبھࢫدعوىࢫمبتدئةࢫأمامࢫالقاعۜܣلا وقعࢫࢭʏࢫالرسمࢫالعقاريࢫ

ࢫنفسھ ࢫتلقاء ࢫمن ࢫبذلكࢫ،المحافظ ࢫطلبا ࢫإليھ ࢫيقدموا ࢫأن ࢫفللأطراف فإنࢫࢫ،وإلا
ࢫنظره ࢫوجɺة ࢫכطراف ࢫيقبل ࢫأوࢫلم ࢫלصلاح ࢫ٭ڈذا ࢫالقيام ࢫ٭ڈذاࢫࢫ،رفض ࢫقراره فإن

ࢫالمشورة ࢫغرفة ࢫࢭʏࢫכمرࢫبحكمࢫتصدره ࢫالمحكمةࢫالۘܣࢫتȎت ʄعرضࢫعڴʇࢫ ...". الشأن
ࢫالنظ؈فك ࢫݍݰامل ࢫטقتضاء ࢫعند ࢫالتܶݰيحات ࢫتلك ࢫتبليغ ࢫيتم ࢫإنذارهࢫࢫ،ما وʈتم

.بتقديمھࢫقصدࢫمطابقتھࢫللرسمࢫالعقاري 

ʏࢫالعمڴ ࢫالمستوى ʄࢫالبياناتࢫࢫ،وعڴ ࢫجانب ʄࢫإڲ ࢫتتم ࢫالتܶݰيح ࢫعملية فإن

ࢫطلس ࢫبدون ࢫ٭ڈا ࢫيتمࢫטحتفاظ ࢫالۘܣ ࢫولاࢫࢫ،)3(כصلية ࢫشطب ࢫبأي ࢫالقيام ولاࢫيتم

ࢫولاࢫمحو ࢫࢫ،Ȗشطيب ࢫȊعضࢫولاࢫيɢون ࢫأوࢫاݍݰشوࢫأوࢫإضافة ࢫمجالࢫللإقحام ɸناك

-1- 1-3097في الملف المدني عدد 2005أبریل 6صادر بتاریخ 1026قرار محكمة النقض عدد -)1(
، وكذلك بمجلة قضاء محكمة 154، ص 2005منشور بالتقریر السنوي للمجلس الأعلى لسنة 2003

.35، ص 2006، لسنة 65- 64النقض عدد 
منشور 8- 3905في الملف عدد 1980ینایر 21صادر بتاریخ 66قرار محكمة النقض عدد - )2(

.33، ص 1980، سنة 28بمجلة قضاء المجلس الأعلى، العدد 
مراكش، الطبعة الأولى، سنة ) م.غ.م(حجیة التسجیل وفق نظام التحفیظ المغربي، : سعاد عاشور-)3(

.129، ص 1997



327

ࢫالنصوصࢫࢫ،الɢلمات ࢫȊعض ࢫتضم؈ن ࢫطرʈق ࢫعن ࢫالتܶݰيح ࢫذلك ࢫيتم وإنما

ࢫوȋنظائرɸاࢫ،المختصرة ࢫالعقارʈة ࢫبالرسوم ࢫوتدوʈٔڈا ࢫتحرʈرɸا ࢫيتم ࢫمعࢫࢫ،الۘܣ وذلك

ࢫ،تأرʈخɺاࢫوتوقيعɺاࢫمنࢫطرفࢫالمحافظࢫعڴʄࢫכملاكࢫالعقارʈةࢫتحتࢫطائلةࢫالبطلان

.)ɠ)1لࢫتقييدࢫأوࢫȖشطيبࢫأوࢫتقييدࢫاحتياطيࢫأوࢫبيانࢫأوࢫغ؈فهࢫشأٰڈاࢫࢭʏࢫذلكࢫشأن

ࢫالتܶݰيح ࢫطرق ࢫأن ࢫالبيان ࢫعن ࢫنوعيةࢫࢫ)2(وغۚܣ ࢫحسب ࢫوتتعدد تختلف

ࢫالتنصيصࢫࢫ،فإذاࢫȖعلقࢫכمرࢫبالإغفالاتࢫ،اݍݵطأ ࢫطرʈق ࢫعن ࢫيتم ࢫتܶݰيحɺا فإن

ࢫأوࢫغ؈فࢫ ࢫأوࢫالمعلومات ࢫأوࢫالبيانات ࢫأوࢫכحداث ࢫاݍݰقوق ࢫمن ࢫإغفالھ ࢫوقع ࢫما ʄعڴ

ࢫرɸنفࢫ،ذلك ʄࢫإڲ ࢫלشارة ࢫإغفال ࢫوقع ࢫطرʈقࢫࢫ،مثلاࢫإذا ࢫعن ࢫيɢون ࢫتܶݰيحھ فإن

ࢫإغفالھ ࢫوقع ࢫالذي ࢫالرɸن ࢫحق ʄࢫعڴ ࢫنصھࢫ،التنصيص ࢫبيانھࢫࢫ،وȋحرفية وكذا

ࢫبالتܶݰيحࢫ،المختصر ࢫכمرࢫيتعلق ࢫأن ʄࢫإڲ ࢫלشارة ࢫضرورة ࢫכمرࢫ. مع ࢫȖعلق وإذا

غفالھࢫفإنࢫماࢫوقعࢫإࢫ،بتحديدࢫأنصبةࢫالشرɠاءࢫࢭʏࢫحالةࢫالشياعࢫوخصوصاࢫالورثة

ࢫכنصبة ࢫتحديد ࢫطرʈق ࢫعن ࢫتداركھ ࢫ٭ڈذاࢫࢫ،يتم ࢫȖسمح ࢫالۘܣ ࢫالوثائق ʄࢫعڴ بناء

ࢫبالمرةࢫ،לجراء ࢫتوفرɸا ࢫعدم ࢫحالة ʏࢫأوࢫࢭ ࢫبذلك ࢫالوثائق ࢫȖسمح ࢫلم فإنࢫࢫ،فإن

ࢫبئڈمࢫ ࢫاتفاق ࢫإعداد ʄࢫإڲ ࢫوتوجٕڈɺم ࢫכطراف ࢫباستدعاء ࢫملزم ࢫالعقاري المحافظ

.)3(ظرࢫࢭʏࢫɸذاࢫכمرأوࢫيݏݨؤونࢫإڲʄࢫالقضاءࢫللنࢫ،يحددونࢫبموجبھࢫأنصبْڈم

أنࢫإمɢانيةࢫتܶݰيحɺاࢫࢫ)4(فɺناكࢫمنࢫيرى ࢫ،أماࢫفيماࢫيخصࢫכخطاءࢫالمادية

ࢫالغ؈ف ࢫلفائدة ࢫعلٕڈا ࢫحقوق ࢫأي رَتُّبِ
َ
ࢫت ࢫȊعدم ࢫرɸينا ࢫإمɢانيةࢫࢫ،يظل ࢫفإن وإلا

ࢫستɴتفي ࢫالباحث؈نࢫ،التܶݰيح ࢫأحد ࢫتبۚܢ ࢫح؈ن ʏࢫالشأنࢫࢫ)5(ࢭ ࢫ٭ڈذا ࢫمخالفا رأيا

ࢫ،כخطاءࢫتɢونࢫنتائجھࢫغايةࢫࢭʏࢫالتعقيدࢫحيثࢫإنࢫɸذاࢫالنوعࢫمنࢫ،وأؤʈدهࢫࢭʏࢫذلك

:وɴʈتجࢫعنھࢫȖعارضࢫب؈نࢫمبدأينࢫمɺم؈ن

.482مرجع سابق، ص : محمد ابن الحاج السلمي- )1(
.نفس المرجع السابق، ونفس الصفحة: محمد ابن الحاج السلمي-)2(

)3( - El Mernissi (Mohamed): Essai sur la notion de publicité foncière étude
de droit Français et Marocain comparé, Thèse, Paris, 1973, p 219.

.482مرجع سابق، ص : محمد ابن الحاج السلمي-)4(
.224مرجع سابق، ص : یوسف مختري-)5(
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ࡧכول - ࢫاݍݵطأ: المبدأ ࢫعن ࢫالعدول ࢫضرورة ʄࢫإڲ ࢫللقاعدةࢫࢫ،ʇسȘند طبقا

ࢫفيھ ࢫالتمادي ࢫخ؈فࢫمن ࢫاݍݵطأ ࢫإصلاح ࢫتقول ࢫالۘܣ ࢫمعاݍݨةࢫࢫ،الفقɺية ࢫعدم ࢫإن بل

ࢫالتح ࢫنظام ࢫمصداقية ࢫجَعْلُ ࢫشأنھ ࢫمن ࢫלخلالات ࢫمن ࢫالنوع ࢫࢭʏࢫɸذا ࢫبرمتھ فيظ

كماࢫأنࢫɠلࢫالتصرفاتࢫالۘܣࢫتتمࢫاسȘناداࢫإڲʄࢫبياناتࢫمغلوطةࢫتɢونࢫࢫ،مɺبࢫالرʈح

".ماࢫبۚܣࢫعڴʄࢫباطلࢫفɺوࢫباطل"طبقاࢫلقاعدةࢫࢫ،باطلة

ࡧالمبدأࡧالثاɲي- ࢫقاعدةࢫعدمࢫלضرارࢫبالغ؈فࢫحسنࢫالنية: أما ʏࢫࢭ ࢫ،فيتجسد

ࢫخط ࢫعلمࢫبوجود ʄونࢫعڴɢࢫي ࢫأن ࢫإليھࢫالملكࢫدون ࢫيɴتقل ࢫالذي أࢫمȘسربࢫɠالمش؅في

ࢫالعقاري  ࢫالرسم ʄࢫࢫ،إڲ ࢫالفصل ࢫمقتضيات ࢫمن ࢫɠل ࢫعملت ࢫما منࢫࢫ66وɸو

حيثࢫإنࢫماࢫيقعࢫمنࢫȖغي؈فࢫࢭʏࢫࢫ،عڴʄࢫتكرʉسھ)2(ع.ح.منࢫمࢫ2والمادةࢫࢫ،)1(ع.ت.ظ

ࢫالعقاري  ࢫنيةࢫ،الرسم ࢫالغ؈فࢫالمقيدࢫبحسن ࢫࢭʏࢫمواجɺة ولاࢫࢫ،لاࢫيمكنࢫالتمسكࢫبھ

ࢫ ࢫ ࢫȊسȎب ࢫاݍݰق رِࢫصاحب ضَرُّ
َ
ࢫإلاࢫࢭʏࢫحالةࢫت ࢫضرر التدلʋسࢫأوࢫالزورࢫأوࢫيݏݰقھࢫأي

الۘܣࢫقيدتࢫالمبدأࢫالعامࢫࢫ،المشارࢫإلٕڈاࢫأعلاهࢫ2حسبࢫمقتضياتࢫالمادةࢫࢫ،استعمالھ

.منࢫالقانونࢫالسالفࢫالذكرࢫ66المنصوصࢫعليھࢫࢭʏࢫالفصلࢫ

ࢫالباحث؈ن ࢫأحد ࢫحاول ࢫأعلاهࢫ)3(وقد ࢫالمشارࢫإلٕڈما ࢫالمبدأين ࢫب؈ن ࢫ،التوفيق
وȋ؈نࢫمنࢫلھࢫالسلطةࢫࢫ،ذاتھࢫوذلكࢫمنࢫخلالࢫݍݨوئھࢫإڲʄࢫالتمي؈قࢫب؈نࢫاݍݰقࢫࢭʏࢫحد

ࢫɠافةࢫ ࢫتɢون ࢫأن ࢫيقتغۜܣ ࢫالسليم ࢫالقانوɲي ࢫالمنطق ࢫإن ࢫحيث ࢫاݍݰق؛ ࢫذلك ʄعڴ
وأنࢫأيࢫخطأࢫقدࢫʇشو٭ڈاࢫيجبࢫإصلاحھࢫمɺماࢫࢫ،البياناتࢫالمتعلقةࢫبالملكࢫܵݰيحة

ࢫبمساحةࢫ ࢫمع؈ن ࢫإشɺارࢫملك ࢫيتم ࢫأن ࢫʇعقل ࢫلا ࢫإذ ࢫللغ؈ف؛ ࢫضرر ࢫכمرࢫمن ɠلف
ࢫيمكنࢫحصولɺاࢫࢫ،لةلاࢫتمتࢫللواقعࢫبصأوࢫبمشتملاتࢫ،خاطئة وأماࢫכضرارࢫالۘܣ

كل حق عیني متعلق بعقار محفظ یعتبر غیر موجود : "ع على ما یلي .ت.من ظ66ینص الفصل - )1(
لاك بالنسبة للغیر إلا بتقییده وابتداء من یوم التقیید في الرسم العقاري من طرف المحافظ على الأم

.العقاریة
:ع على ما یلي .ح.من م2تنص الفقرة الثانیة من المادة -)2(

إن ما یقع على التقییدات من إبطال أو تغییر أو تشطیب من الرسم العقاري لا یمكن التمسك بھ في "
مواجھة الغیر المقید عن حسن نیة، ولا یمكن أن یلحق بھ أي ضرر إلا إذا كان صاحب الحق قد 

بسبب تدلیس أو زور أو استعمالھ شریطة أن یرفع الدعوى للمطالبة بحقھ داخل أجل أربع تضرر 
".سنوات من تاریخ التقیید المطلوب إبطالھ أو تغییره أو التشطیب علیھ 

.224مرجع سابق، ص : یوسف مختري-)3(
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فسʋتمࢫج؄فɸاࢫعنࢫطرʈقࢫȖعوʈضࢫالمتضررࢫࢫ،جراءࢫإصلاحࢫالبياناتࢫالمتعلقةࢫبالملك
ࢫعادلا ࢫالمحكمةࢫ،Ȗعوʈضا ࢫطرف ࢫمن ࢫقضائيا ࢫتحديده ࢫإذاࢫࢫ،يتم ࢫלصلاح غ؈فࢫأن

ࢫاݍݰقوق  ࢫلأܵݰاب ࢫبالمراكزࢫالقانونية ࢫالتأث؈فࢫأوࢫالمس ࢫشأنھ ࢫمن ࢫيجبࢫࢫ،ɠان فɺنا
ࢫࢫ،نࢫالنيةتطبيقࢫمبدأࢫحس ࢫالفصل ࢫلمقتضيات ࢫظࢫ66طبقا ࢫࢫ،ع.ت.من ࢫ2والمادة

.ع.ح.منࢫم

ࢫلرفضࢫ ࢫالعقاري ࢫالرسم ڈائية ࢫالتطɺ؈فࢫوٰ ࢫبقاعدة ࢫالتذرع ࢫلاࢫيمكن ࢫأنھ كما
ࢫالملك ࢫبيانات ࢫالسابقࢫ،إصلاح ʏࢫࢭ ࢫموجودة ࢫɠانت ࢫإذا ࢫالتصميمࢫࢫ،أوࢫإضافْڈا لأن

ࢫيجبࢫأنࢫȖعكسࢫالواقعࢫالمادي ࢫכخرى ࢫالوثائق ࢫ،اݍݰقيقيࢫاݍݵاصࢫبالملكࢫوɠافة
كماࢫتمتࢫمعايɴتھࢫأثناءࢫعمليةࢫتحديدࢫالملكࢫالمعۚܣ؛ࢫحيثࢫإنࢫتلكࢫالبياناتࢫتɢونࢫ

ࢫوصفية ࢫכعم ࢫالغالب ʏيࢫ،ࢭɲࢫالقانو ࢫالمجال ʏࢫࢭ ࢫعلٕڈا ࢫمتعارف ࢫلقواعد ࢫ،وتخضع
ࢫالعقاري  ࢫالرسم ࢫبٔڈائية ࢫاݍݨزم ࢫالعبث ࢫمن ࢫمنࢫࢫ،وسيɢون ࢫمجموعة ࢫأن رغم

عڴʄࢫضو٬ڈا؛ࢫإذࢫسيɢونࢫمنࢫࢫالبياناتࢫلاࢫȖعكسࢫالوضعيةࢫاݍݰقيقيةࢫالۘܣࢫأسس
ࢭʏࢫح؈نࢫأنࢫכمرࢫعڴʄࢫأرضࢫࢫ،غ؈فࢫالمعقولࢫלشارةࢫبالرسمࢫالعقاريࢫإڲʄࢫأرضࢫعارʈة

الواقعࢫيتعلقࢫبȎنايةࢫتمࢫȖشʋيدɸاࢫمنࢫطرفࢫطالبࢫالتحفيظࢫقبلࢫتقديمࢫمطلبࢫ

.)1(التحفيظ

تتݏݵصࢫوقاǿعɺاࢫࢭʏࢫأنࢫأحدࢫࢫ،وقدࢫعرضتࢫعڴʄࢫالقضاءࢫنازلةࢫ٭ڈذاࢫالشأن
ثمࢫࢫ،نࢫقامࢫبتأسʋسࢫرسمࢫعقاريࢫاسȘناداࢫعڴʄࢫقرارࢫالتحفيظالمحافظ؈نࢫالعقارʈ؈

ࢫالعقاري  ࢫالرسم ʄࢫإڲ ࢫȖسرب ࢫخطأ ࢫبإصلاح ࢫتلقائيا ࢫذلك ࢫȊعد ࢫعڴʄࢫࢫ،قام وعمل
ࢫالغ؈ف ࢫلفائدة ࢫومقالع ࢫبنايات ࢫيأوي ࢫالمحفظ ࢫالملك ࢫذلك ࢫأن ʄࢫإڲ فتمࢫࢫ،לشارة

ࢫقرارࢫالمحافظ ʏࢫࢭ ࢫقضائيا ࢫɠلمةࢫࢫ،الطعن ࢫباسȘبدال ࢫטبتدائية ࢫالمحكمة وقضت
فطعنࢫࢭʏࢫذلكࢫالقرارࢫأحدࢫࢫ،وأيدٮڈاࢫࢭʏࢫذلكࢫمحكمةࢫטستȁنافࢫ،؈فࢫبالمالك؈نالغ

ࢫإليھࢫ،כܧݵاص ࢫȖعود ࢫوالمقالع ࢫالبنايات ࢫتلك ࢫأن ࢫمحكمةࢫࢫ،مدعيا فقضت

ࢫالطلب ࢫبرفض ࢫقرارɸاࢫ،النقض ʏࢫࢭ ࢫجاء ࢫࢭʏࢫ: "... )2(ومما ࢫالمحكمة واستخلصت
تحفيظࢫالعقارࢫنطاقࢫسلطْڈاࢫلتقييمࢫاݍݱݪݮࢫبأنࢫماࢫقامࢫبھࢫالمحافظࢫتلقائياࢫȊعدࢫ

.225مرجع سابق، ص : یوسف مختري-)1(
، منشور بمجلة قضاء المجلس 1999نونبر 17بتاریخ صادر 5247قرار محكمة النقض عدد -)2(

.وما بعدھا28، ص 23، السنة 58-57الأعلى، العدد المزدوج 
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ࢫالغ؈فࢫ ࢫلفائدة ࢫومقالع ࢫبنايات ࢫاستȞناء ࢫ(من ʏࢫࢭ ࢫالمؤرخ ࢫ1988شȘن؄فࢫࢫ8بقراره
ࢫ ࢫࢫ6بالكناش ࢫعددࢫ) 207عدد ࢫالعقاري ࢫالرسم ʄࢫعڴ ࢫإصلاحات ࢫإدخال Ȋشأن

ࢫبھࢫ1663/11 ࢫالمسموح ࢫالتܶݰيح ࢫضمن ࢫبقرارࢫالتحفيظࢫࢫ،لاࢫيدخل ࢫيمس وأنھ
ࢫوالت ࢫالعيɴية ࢫلݏݰقوق ࢫالوحيدة ࢫטنطلاق ࢫنقطة ࢫيكشف ࢫالعقارʈةࢫالذي ɢاليف

ࢫغ؈فࢫالمܦݨلة ࢫاݍݰقوق ࢫمن ࢫعداɸا ࢫما ࢫدون ࢫتحفيظھ ࢫالعقارࢫوقت ʄࢫعڴ ࢫ،الɢائنة

...".فجاءࢫبذلكࢫمعللاࢫȖعليلاࢫɠافياࢫ،وردتࢫعڴʄࢫالدفوعࢫالمثارةࢫمنࢫالطاعن

بأنࢫالمنݤݮࢫالذيࢫتȎناهࢫࢫ)1(يرىࢫأحدࢫالباحث؈نࢫ،وࢭʏࢫȖعليقھࢫعڴʄࢫɸذاࢫالقرار

ࢫالموضوع ࢫطرفࢫ،قضاء ࢫمن ࢫȊشأنھ ࢫتأييده ࢫالنقضࢫوتم ࢫعڴʄࢫࢫ،محكمة ࢫقام قد

ࢫإڲʄࢫ ࢫالمȘسرب ࢫاݍݵطأ ࢫإصلاح ʏࢫࢭ ࢫالعقاري ࢫللمحافظ ࢫالتقديرʈة ࢫالسلطة تجزئة

حيثࢫتمࢫقبولࢫالتعديلاتࢫالۘܣࢫتمࢫإدخالɺاࢫعڴʄࢫالرسمࢫالعقاريࢫࢫ،الرسمࢫالعقاري 

وتمࢫالȘسليمࢫبصلاحيتھࢫلإضافةࢫماࢫʇش؈فࢫإڲʄࢫࢫ،فيماࢫيتعلقࢫبالعناصرࢫالماديةࢫللملك

ࢫومقالع ࢫبنايات ࢫלصلاحࢫ،وجود ࢫمن ࢫالثاɲي ࢫالشق ࢫرفض ࢫتم ࢫنفسھ ࢫالوقت ʏࢫ،وࢭ

ڈائيةࢫ ࢫالتطɺ؈فࢫوٰ ࢫقاعدة ʄࢫعڴ ࢫبناء ࢫوالمقالع ࢫالبنايات ࢫتلك ࢫمالك ࢫبتحديد المتعلق

لأنࢫالغ؈فࢫالذيࢫيدڤʏࢫملكيةࢫتلكࢫالبناياتࢫوالمقالعࢫلمࢫيتعرضࢫࢫ،الرسمࢫالعقاري 

ࢫالتحفيظ ࢫمسطرة ʄࢫالمتعلࢫ،عڴ ࢫال؇قاعات ࢫɠل ࢫأنࢼܢ ࢫقد ࢫقرارࢫالتحفيظ قةࢫفيɢون

.ولاࢫمجالࢫلإعادةࢫإحيا٬ڈاࢫȊعدࢫتأسʋسࢫالرسمࢫالعقاري ࢫ،بالأرض

ࢫالتحفيظ ࢫمسطرة ࢫأثناء ࢫالۘܣࢫتمت ࢫأنࢫלيداعات ʄࢫإڲ ولمࢫࢫ،وتجدرࢫלشارة

فإنھࢫࢫ،يتمࢫترجمْڈاࢫإڲʄࢫتقييداتࢫȊعدࢫاتخاذࢫقرارࢫالتحفيظࢫوتأسʋسࢫرسمࢫعقاري 

ࢫاݍݵطأ ࢫɸذا يɢونࢫȊشرطࢫأنࢫࢫ،يمكنࢫللمحافظࢫعڴʄࢫכملاكࢫالعقارʈةࢫاستدراك

ࢫالتحفيظ ࢫمسطرة ࢫجرʈان ࢫأثناء ࢫالتعرضات ࢫȊܦݨل ࢫتقييدɸا ࢫلاࢫيتمࢫࢫ،سبق وأن

ࢫالنية ࢫمسطرةࢫࢫ،לضرارࢫبالغ؈فࢫحسن ࢫوفق ࢫاݍݰق ࢫعن ࢫלعلان ࢫيتم ࢫلم ࢫإذا أما

ࢫالتحفيظ ࢫمسطرة ࢫأثناء ࢫيتمࢫࢫ،לيداع ࢫلم ࢫحق ࢫوتقييد ࢫاستدراك ࢫلاࢫيمكن فإنھ

لأنࢫالمحافظࢫلاࢫࢫ،قاري ولوࢫبرضاࢫالمالكࢫالمقيدࢫبالرسمࢫالعࢫ،לعلانࢫعنھࢫمنࢫقبل

ࢫوتقص؈فࢫصاحبࢫ ࢫإɸمال ࢫعن ࢫبالأساس ࢫالناتج ࢫاݍݵطأ ࢫمن ࢫالنوع ࢫɸذا ʏࢫࢭ دخلࢫلھ

.226و225مرجع سابق، ص : یوسف مختري-)1(
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ومنࢫنافلةࢫ. الذيࢫلمࢫيباشرࢫالمسطرةࢫالقانونيةࢫالۘܣࢫتكفلࢫلھࢫحمايةࢫحقھࢫ،اݍݰق

فإنࢫכخطاءࢫالماديةࢫالۘܣࢫتدخلࢫضمنࢫاختصاصࢫالمحافظࢫعڴʄࢫכملاكࢫࢫ،القول 

ࢫإطࢫ،العقارʈة ʏࢫࢭ ࢫإصلاحɺا ࢫ٭ڈاوʈمكنھ ࢫيتمتع ࢫالۘܣ ࢫالتقديرʈة يظلࢫࢫ،ارࢫالسلطة

أماࢫإذاࢫȖعلقࢫכمرࢫمثلاࢫࢫ،محصوراࢫࢭʏࢫכخطاءࢫالماديةࢫالمȘسرȋةࢫللܦݨلاتࢫالعقارʈة

ࢫالقضائية ࢫللأحɢام ࢫالمȘسرȋة ࢫالمادية ࢫالمحافظࢫࢫ،بالأخطاء ʄࢫعڴ ࢫإحالْڈا ࢫتتم الۘܣ

النوعࢫفإنࢫɸذاࢫכخ؈فࢫلاࢫيملكࢫأيࢫصلاحيةࢫȊشأنࢫإصلاحࢫɸذاࢫࢫ،العقاريࢫلتطبيقɺا

ولʋسࢫلھࢫأيࢫدخلࢫࢫ،لɢونࢫɸذاࢫالنوعࢫمنࢫالسنداتࢫلاࢫيصدرࢫعنھࢫ،منࢫכخطاء

وɸوࢫכمرࢫالذيࢫيفرضࢫعليھࢫأنࢫࢫ،فيماࢫȖسربࢫلɺاࢫمنࢫأخطاءࢫأوࢫشا٭ڈاࢫمنࢫعيوب

يث؈فࢫانȘباهࢫالطرفࢫصاحبࢫالمصݏݰةࢫإڲʄࢫتلكࢫכخطاءࢫالماديةࢫالۘܣࢫȖسرȋتࢫلݏݰكمࢫ

ࢫالمࢫ،القضاǿي ࢫمراجعة ʄࢫכخ؈فࢫعڴ ࢫɸذا ࢫʇعمل ࢫاݍݰكمࢫلɢي ࢫأصدرت ࢫالۘܣ حكمة

ࢫالصادرࢫعٔڈاࢫ،المعۚܣ ࢫالقضاǿي ࢫلݏݰكم ࢫالمȘسرȋة ࢫالمادية ࢫכخطاء ࢫبإصلاح ࢫ،لتقوم

.وذلكࢫࢭʏࢫإطارࢫالفصلࢫب؈نࢫالسلطࢫواح؅فامࢫטختصاصات

وإذاࢫɠانࢫالمشرعࢫقدࢫخولࢫللمحافظࢫعڴʄࢫכملاكࢫالعقارʈةࢫɠاملࢫالسلطةࢫ

ࢫوالمخ ࢫوלغفالات ࢫכخطاء ࢫبإصلاح ࢫللقيام ࢫالرسمࢫالتقديرʈة ʄࢫإڲ ࢫالمȘسرȋة الفات

ࢫࢭʏࢫࢫ،العقاري  ࢫالمصݏݰة ࢫصاحب ࢫالطرف ࢫطلب ʄࢫعڴ ࢫأوࢫبناء ࢫتلقاǿي ࢫȊشɢل سواء

ࢫالمطلوبࢫمنھࢫ،ذلك ࢫبالإصلاح ࢫرفضࢫالمحافظࢫالقيام ࢫࢭʏࢫحالة أوࢫࢭʏࢫحالةࢫࢫ،فإنھ

يمكنࢫالطعنࢫࢫ،رفضࢫصاحبࢫاݍݰقࢫלصلاحࢫالذيࢫباشرهࢫالمحافظࢫȊشɢلࢫتلقاǿي

ࢫأ ࢫقرارࢫالمحافظࢫالعقاري ʏࢫالمحكمةࢫטبتدائيةࢫالمختصةقضائياࢫࢭ الۘܣࢫتȎتࢫࢫ،مام

ࢫالمشورة ࢫغرفة ࢫيصدرࢫعن ࢫכمرࢫبحكم ࢫɸذا ʏࢫالفصلࢫ،ࢭ ࢫلمقتضيات ࢫ)1(30طبقا

ࢫ ࢫالصادرࢫبتارʈخ ࢫالقرارࢫالوزʈري ࢫɸذاࢫטختصاصࢫمنࢫࢫ،1915يونيوࢫࢫ03من وʉعد

ࢫأثناءࢫ ࢫלدارʈة ࢫالمحاكم ࢫمن ࢫالعادية ࢫالمحاكم ࢫسلبْڈا ࢫالۘܣ ࢫטختصاصات ضمن

بشأن تفاصیل تطبیق نظام 1915یونیو03من القرار الوزیري المؤرخ في 30ینص الفصل -)1(
ذا امتنع المحافظ من مباشرة الإصلاحات المطلوبة منھ، أو إذا رفض إ: "التحفیظ العقاري على ما یلي

أصحاب الحقوق الإصلاحات التي وقعت مباشرتھا، فإن المحكمة تنظر في المسألة وتصدر حكما في 
".شأن ذلك بغرفة المشورة 



332

ࢫال ʏࢫالعقاري النظرࢫࢭ ࢫالمحافظ ࢫقرارات ʏࢫࢭ ࢫإحداثࢫࢫ،طعون ࢫاعتبارࢫأن ʄࢫعڴ وذلك

ࢫللنظرࢫࢭʏࢫ ࢫالمختصة ࢫالقضائية ࢫاݍݨɺة ʄࢫتأث؈فࢫعڴ ࢫأي ࢫلھ ࢫيكن ࢫلم المحاكمࢫלدارʈة

وإنࢫɠانࢫࢫ،منࢫالقرارࢫالوزʈريࢫالمشارࢫإليھࢫأعلاهࢫ30الطعنࢫالمنظمࢫࢭʏࢫإطارࢫالفصلࢫ

كماࢫࢫ،عࢫלصلاحأنࢫتحديدࢫטختصاصࢫيجبࢫأنࢫيتمࢫتبعاࢫلنو ࢫ)ɸ)1ناكࢫمنࢫيرى 

ࢫالتوجھ ࢫ٭ڈذا ࢫلاࢫتل؅قم ࢫالۘܣ ࢫלدارʈة ࢫالمحاكم ࢫȊعض ࢫɸناك ࢫلنفسɺاࢫࢫ،أن ࢫتمنح بل

ࢫɸذاࢫ ʏࢫࢭ ࢫالمتخذة ࢫالمحافظ ࢫقرارات ʄࢫعڴ ࢫالمنصبة ࢫالطعون ʏࢫࢭ ࢫالنظر صلاحية

ࢫبالرȋاطࢫ،الصدد ࢫمحكمةࢫטستȁنافࢫלدارʈة ࢫقرارࢫصادرࢫعن ʏࢫجاءࢫࢭ ماࢫࢫ)2(وقد

ʏࢫכ : "... يڴ ʄࢫعڴ ࢫالمحافظ ࢫحق ࢫɠان ࢫالتقييدࢫإذا ࢫȖܦݨيل ࢫعدم ࢫالعقارʈة ملاك

טحتياطيࢫبالܦݨلࢫالعقاريࢫإذاࢫماࢫتب؈نࢫلھࢫبأنࢫمقالࢫالدعوىࢫالمعتمدࢫࢭʏࢫطلبࢫ

منࢫقانونࢫࢫ85طبقاࢫلماࢫينصࢫعليھࢫالفصلࢫࢫ،التقييدࢫلاࢫʇسْڈدفࢫإثباتࢫحقࢫعيۚܣ

ࢫالعقاري  ࢫالتقييدࢫࢫ،التحفيظ ʄࢫعڴ ࢫتلقائيا ࢫالȘشطيب ࢫحقھ ࢫمن ࢫلʋس فإنھ

ȖܦݨيلھࢫبدعوىࢫوجودࢫسɺوࢫأوࢫغلطࢫاسȘناداࢫللفصلࢫטحتياطيࢫالذيࢫسبقࢫلھࢫ

ࢫࢫ29 ࢫبتارʈخ ࢫالصادر ࢫالوزʈري ࢫالقرار ࢫࢫ03من ࢫɸذهࢫࢫ،1915يونيو ࢫدامت ما

المقتضياتࢫلاࢫȖشفعࢫلھࢫࢭʏࢫالقيامࢫ٭ڈذاࢫالȘشطيبࢫالتلقاǿيࢫقبلࢫصدورࢫاݍݰكمࢫࢭʏࢫ

ࢫטحتياطي ࢫالتقييد ࢫȖܦݨيل ʏࢫࢭ ࢫإلٕڈا ࢫاسȘند ࢫالۘܣ ࢫقرارهࢫࢫ،الدعوى ࢫيجعل مما

فاتخاذࢫࢫ،..."اࢫبتجاوزࢫالسلطةࢫلمخالفةࢫالقانونࢫوموجباࢫللإلغاءبالȘشطيبࢫمȘسم

يونيوࢫࢫ03منࢫالقرارࢫالوزʈريࢫلࢫࢫ30قرارࢫالȘشطيبࢫبناءࢫعڴʄࢫمقتضياتࢫالفصلࢫ

منࢫالقرارࢫالوزʈريࢫالمشارࢫإليھࢫࢫʇ30ستوجبࢫتطبيقࢫمقتضياتࢫالفصلࢫࢫ،1915

ࢫ،نࢫالطعون الۘܣࢫتجعلࢫالمحاكمࢫالعاديةࢫۂʏࢫالمختصةࢫللنظرࢫࢭʏࢫɸذاࢫالنوعࢫمࢫ،آنفا

.ولʋسࢫالمحاكمࢫלدارʈة

)1( - El mernissi (Mohamed): Op cit, P 219.
في الملف عدد 2008أبریل 30صادر بتاریخ 587باط عدد قرار محكمة الاستئناف الإداریة بالر-)2(

قضیة السید كمیل مصطفى ضد المحافظ على الأملاك العقاریة والرھون بتمارة، غیر 252-07-5
.منشور
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ࢫࢭʏࢫ ࢫعليھ ࢫالمنصوص ʏڥʉشرȘࢫال ࢫالتوجھ ࢫالنقض ࢫمحكمة ࢫقضاء ࢫكرس وقد

بمنحھࢫטختصاصࢫللمحاكمࢫࢫ،1915يونيوࢫࢫ03منࢫالقرارࢫالوزʈريࢫلࢫࢫ30الفصلࢫ

ࢫالمتعلقةࢫ ࢫالعقاري ࢫالمحافظ ࢫقرارات ʄࢫعڴ ࢫالمنصبة ࢫالطعون ࢫɠل ʏࢫللنظرࢫࢭ العادية

ࢫ،لالاتࢫوלغفالاتࢫالمȘسرȋةࢫإڲʄࢫالرسومࢫالعقارʈةبتܶݰيحࢫכخطاءࢫالماديةࢫوלخ

٭ڈذاࢫاݍݵصوصࢫماࢫࢫ)1(حيثࢫجاءࢫࢭʏࢫأحدࢫالقراراتࢫالصادرةࢫعنࢫمحكمةࢫالنقض

ʏࢫتقبلࢫ: "... يڴ ࢫالعقارʈة ࢫכملاك ʄࢫعڴ ࢫالمحافظ ࢫقرارات ࢫأن ࢫنزاع ࢫلا ࢫإنھ وحيث

ࢫآخرࢫ ࢫطرʈقا ࢫلɺا ࢫالمشرع ࢫيرسم ࢫلم ࢫما ࢫإدارʈة ࢫسلطة ࢫبوصفھ ࢫبالإلغاء الطعن

-03منࢫالقرارࢫالوزʈريࢫالصادرࢫبتارʈخࢫࢫ30فإنࢫالفصلࢫࢫ،ࢭʏࢫنازلةࢫاݍݰالوࢫ،للطعن

المذɠورࢫأناطࢫبالمحكمةࢫالعاديةࢫالنظرࢫࢭʏࢫمسألةࢫامتناعࢫالمحافظࢫعنࢫࢫ06-1915

ࢫمنھ ࢫالمطلوȋة ࢫלصلاحات ࢫالمشرعࢫࢫ،مباشرة ࢫإرادة ࢫعن ࢫتطبيقيࢫيكشف وɸوࢫنص

ࢫال؇قاعا ʏࢫࢭ ࢫبالنظر ࢫالعادية ࢫللمحاكم ʏࢫالنوڤ ࢫטختصاص ࢫالمتعلقةࢫإسناد ت

منࢫࢫ29بتܶݰيحࢫالغلطࢫأوࢫالسɺوࢫأوࢫاݍݵللࢫࢭʏࢫالرسمࢫالعقاريࢫࢭʏࢫإطارࢫالفصلࢫ

ولʋسࢫࢭʏࢫقانونࢫالمحاكمࢫלدارʈةࢫولاࢫࢭʏࢫغ؈فهࢫماࢫʇسعفࢫعڴʄࢫالقولࢫࢫ،نفسࢫالقرار

بأنࢫɸذهࢫالمسطرةࢫقدࢫتمࢫإلغاؤɸاࢫلفائدةࢫمسطرةࢫלلغاءࢫمعࢫمراعاةࢫمقتضياتࢫ

ࢫ ࢫالفصل ࢫمن ࢫכخ؈فة ࢫتجاوزࢫࢫ،لٕڈاالمشارࢫإࢫ23الفقرة ࢫȊسȎب ࢫלلغاء ࢫدعوى وتبقى

ࢫالعقارʈةࢫ ࢫכملاك ʄࢫعڴ ࢫالمحافظ ࢫرفض ࢫمۘܢ ࢫالطاعن ࢫوجھ ʏࢫࢭ ࢫمفتوحة السلطة

ࢫ ࢫالفصل ࢫمحكمة ࢫلدن ࢫمن ࢫلفائدتھ ࢫʇستصدره ࢫقد ࢫالذي ࢫاݍݰكم ࢫ30تنفيذ

...".فيɢونࢫماࢫأث؈فࢫمنࢫأسبابࢫטستȁنافࢫبدونࢫأساسࢫقانوɲيࢫ،المذɠورة

لكنࢫ: "... ࢭʏࢫنفسࢫالتوجھࢫماࢫيڴʏࢫ)2(وقدࢫجاءࢫࢭʏࢫقرارࢫآخرࢫلمحكمةࢫالنقض

ࢫࢭʏࢫ ࢫواݍݵلل ࢫالسɺوࢫوالغلط ࢫمن ࢫوقع ࢫما ࢫإصلاح ࢫطلب ࢫȊشأن ࢫالمنازعة ࢫإن حيث

-4- 2372في الملف الإداري عدد 2005أكتوبر 19صادر بتاریخ 739قرار محكمة النقض عدد - )1(
ییدات والتشطیبات في الرسم العقاري في ضوء نوازل قضاء التق: أزوكارعمر- أورده1-2005

محكمة النقض ومحاكم الموضوع، مطبعة النجاح الجدیدة، الدار البیضاء، الطبعة الأولى، سنة 
.120و119، ص 2014

-1- 4-221في الملف الإداري عدد 2001ینایر 19صادر بتاریخ 152قرار محكمة النقض عدد -)2(
.119و118مرجع سابق، ص : أزوكارعمر- : أورده1102



334

ࢫ٭ڈا ࢫالمݏݰقة ࢫأوࢫالتضمينات ࢫالعقاري ࢫأنࢫࢫ،الرسم ࢫاݍݰقوق ࢫلأܵݰاب ࢫيمكن الذي

ࢫتلقائيا ࢫ٭ڈا ࢫيقوم ࢫالۘܣ ࢫأوࢫלصلاحات ࢫللمحافظ ࢫبھ ࢫلمقتضياتࢫࢫ،يتقدموا طبقا

المتعلقࢫبضبطࢫࢫ1915يونيوࢫࢫ03رارࢫالوزʈريࢫالمؤرخࢫࢭʏࢫمنࢫالقࢫ30وࢫ29الفصل؈نࢫ

ࢫبالنظرࢫ ࢫالراجعࢫللتحفيظࢫتختص ࢫالضابطࢫالعقاري ࢫبتطبيق ࢫالمتعلقة التفاصيل

ࢫטبتدائية ࢫبالمحكمة ࢫالمشورة ࢫغرفة ࢫتوجھࢫࢫ،..."فٕڈا ࢫأن ࢫمنھ ࢫɲستɴتج ࢫما وɸو

ࢫالعادية ࢫللمحاكم ࢫإسنادࢫטختصاص ʄࢫالنقضࢫثابتࢫومستقرࢫعڴ ɠلماࢫࢫ،محكمة

منࢫࢫ30وࢫ29عنࢫࢭʏࢫقراراتࢫالمحافظࢫالعقاريࢫࢭʏࢫإطارࢫمقتضياتࢫالفصل؈نࢫتمࢫالط

ࢫل ࢫالمشورةࢫࢫ،1915يونيوࢫࢫ03القرارࢫالوزʈري ࢫلغرفة ࢫالمشرع ࢫȖعي؈ن ࢫأن وأعتقد

ࢫ ࢫنطاقࢫالفصل؈ن ʏࢫࢭ ࢫال؇قاعاتࢫالمثارة ʏࢫأعلاهࢫ30وࢫ29للنظرࢫࢭ مردهࢫࢫ،المشارࢫإلٕڈما

ࢫالسرعة ࢫوجھ ʄࢫعڴ ࢫالقضية ʏࢫالنظرࢫࢭ ࢫيتم ࢫأن ʏࢫࢭ ࢫتامةوࢫ،الرغبة ࢫإطارࢫسرʈة ʏࢫ،ࢭ

.)1(حفاظاࢫعڴʄࢫحقوقࢫכفرادࢫواستقرارࢫالمعاملات

ࢫالعقارࢫ ࢫنفوذɸا ࢫبدائرة ࢫالواقع ࢫטبتدائية ࢫبالمحكمة ࢫالمشورة ࢫغرفة وتȎت

إلاࢫࢫ،المعۚܣࢫإماࢫبتأييدࢫقرارࢫالمحافظࢫعڴʄࢫכملاكࢫالعقارʈةࢫالمطعونࢫفيھࢫأوࢫإلغائھ

منࢫالقرارࢫالوزʈريࢫࢫ30لࢫأنࢫماࢫيمكنࢫȖܦݨيلھࢫ٭ڈذاࢫالشأنࢫɸوࢫعدمࢫتحديدࢫالفص

كماࢫ. المشارࢫإليھࢫسابقاࢫلأيࢫأجلࢫللطعنࢫࢭʏࢫقرارࢫالمحافظࢫالمتخذࢫࢭʏࢫɸذاࢫالمضمار

منࢫنفسࢫالقرارࢫالوزʈريࢫلࢫࢫ10أنࢫذاتࢫالفصلࢫلمࢫيحلࢫعڴʄࢫمقتضياتࢫالفصلࢫ

الۘܣࢫتنظمࢫمسطرةࢫالطعنࢫȊشɢلࢫعامࢫࢭʏࢫقراراتࢫالمحافظࢫعڴʄࢫࢫ1915يونيوࢫࢫ03

وɸوࢫכمرࢫࢫ،برفضࢫالتحفيظࢫأوࢫالتقييدࢫأوࢫالȘشطيبכملاكࢫالعقارʈةࢫالمتعلقةࢫ

ࢫȊشأنࢫ ࢫالقانونية ࢫالمسطرة ࢫنفس ࢫإمɢانيةࢫتطبيق ࢫمدى ࢫعن ࢫللȘساؤل ࢫيدفع الذي

منࢫالقرارࢫالوزʈريࢫךنفࢫالذكر؟ࢫࢫ30وࢫ29اݍݰالاتࢫالمنصوصࢫعلٕڈاࢫࢭʏࢫالفصل؈نࢫ

ࢫالممارس؈ن ࢫأحد ࢫالمسطرةࢫ)2(وʈرى ࢫوتبۚܣ ࢫاعتماد ࢫإلا ࢫالمجال ࢫɸذا ʏࢫࢭ ࢫʇسع ࢫلا أنھ

واعتمادࢫنفسࢫךجالࢫالواردةࢫࢫ،الذيࢫسبقتࢫלشارةࢫإليھࢫ10لمحددةࢫࢭʏࢫالفصلࢫا

.٭ڈذاࢫالفصلࢫعڴʄࢫاعتبارࢫأنھࢫقاعدةࢫعامةࢫࢭʏࢫɸذاࢫالباب

محمد بلھاشمي : للمزید حول غرفة المشورة وخصائصھا والإجراءات المتبعة أمامھا أنظر- )1(
الطبیعة القانونیة لغرفة المشورة، المطبعة والوراقة الوطنیة، مراكش، الطبعة الأولى، سنة : التسولي
.وما بعدھا11، ص 2002

.485مرجع سابق، ص : لميمحمد ابن الحاج الس-)2(
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ࢫأعلاه ࢫالفقرة ʏࢫࢭ ࢫالمشارࢫإليھ ࢫالفقࢼܣ ࢫالتوجھ ࢫلأنھࢫࢫ،وأؤʈد ࢫلوجاɸتھ نظرا

كماࢫأنۚܣࢫوقفتࢫعڴʄࢫȊعضࢫכحɢامࢫالقضائيةࢫࢫ،مبۚܣࢫعڴʄࢫأساسࢫمنطقيࢫومعقول 

وحيثࢫإنࢫالطعنࢫࢭʏࢫ: "... ماࢫيڴʏࢫ)1(فقدࢫجاءࢫࢭʏࢫقرارࢫلمحكمةࢫالنقضࢫ،لۘܣࢫتؤʈدها

المستأنفࢫ(قرارࢫالمحافظࢫالعقاريࢫالمتمثلࢫࢭʏࢫرفضھࢫتܶݰيحࢫماࢫاعت؄فهࢫالطاعنࢫ

ࢫضمنࢫاختصاصࢫالمحاكمࢫלدارʈةࢫعڴʄࢫ) عليھ ࢫࢭʏࢫمساحةࢫالعقارࢫلاࢫيندرج خطأ

ࢫا ࢫالقرارات ࢫصنف ࢫمن ࢫفيھ ࢫالقرارࢫالمطعون ࢫاݍݰالاتࢫاعتبارࢫأن ࢫضمن لمندرجة

الذيࢫينصࢫعڴʄࢫࢫ،منࢫقانونࢫالتحفيظࢫالعقاري ࢫ96المنصوصࢫعلٕڈاࢫࢭʏࢫالفصلࢫ

ࢫ ࢫعيۚܣࢫأوࢫ"أنھ ࢫتحفيظࢫالعقاراتࢫأوࢫȖܦݨيلࢫحق ࢫرفضࢫالمحافظ ࢫماࢫإذا ࢭʏࢫحالة

ࢫكفايةࢫ ࢫعدم ࢫأو ࢫالسȎب ࢫܵݰة ࢫلعدم ࢫالعقارʈة ࢫبالܦݨلات ࢫعليھ الȘشطيب

ولمࢫʇسبقࢫࢫ،..."لمحكمةࢫטبتدائيةوɢʈونࢫɸذاࢫالقرارࢫقابلاࢫللطعنࢫأمامࢫا... الرسوم

ࢫطلبھ ࢫبܶݰة ࢫنافذ ࢫقضاǿي ࢫحكم ࢫأي ʄࢫعڴ ࢫحصل ࢫأن ࢫماࢫࢫ،للطاعن ࢫفإن وȋذلك

...".انتࢼܢࢫإليھࢫاݍݰكمࢫالمستأنفࢫيɢونࢫمجانباࢫللصواب

ࢫالقول  ࢫالمحافظࢫࢫ،وخلاصة ࢫسلطة ࢫنطاق ࢫتحديد ࢫالسɺل ࢫمن ࢫلʋس فإنھ

ࢫا ࢫوלغفالات ࢫوלخلالات ࢫالمادية ࢫכخطاء ࢫإصلاح ࢫȊشأن ࢫإڲʄࢫالعقاري لمȘسرȋة

ࢫالعقارʈة ࢫأعضاءࢫ،الرسوم ࢫأحد ࢫدفع ࢫظɺ؈فࢫ)2(وɸوࢫכمرࢫالذي ࢫȖعديل ݍݨان

- 4-1399في الملف الإداري عدد 2004یولیوز 21صادر بتاریخ 880قرار محكمة النقض عدد -)1(
.123و122مرجع سابق، ص : أزوكارعمر-: أورده1-2004
تصحیح الخطأ : "... وقد جاء في نفس السیاق في حكم صادر عن المحكمة الإداریة بفاس ما یلي- 

من 30و29لعقاري سواء تعلق بالمساحة أو بغیرھا والذي یتم في إطار مقتضیات الفصلین بالرسم ا
والذي یتضمن تفاصیل تطبیق النظام العقاري للتحفیظ، 1915-06-03القرار الوزیري المؤرخ في 

ھو في حد ذاتھ تشطیب من الرسم العقاري على حالة كانت قائمة قبل التصحیح، وتسجیل مكانھا 
من ظھیر التحفیظ 96المجرى ومندرج لذلك ضمن الحالات المنصوص علیھا بالفصل للتصحیح

...".العقاري العائد الاختصاص بالنظر في قرارات المحافظ الصادرة في ظلھ إلى المحاكم العادیة
في الملف الإداري عدد 2001ینایر 30صادر بتاریخ 49حكم المحكمة الإداریة بفاس عدد -

.وما بعدھا255، ص 29ر بمجلة المعیار، العدد منشو201/00
)2( - Dghimer (said) : Assemblée restreinte pour l’étude du projet de la loi sur
l’immatriculation foncière, tenue au siège de la DCFCC les 8, 12, 13, 14,
19, 20 et 21 Juillet, 1994, procès-verbaux des réunions de la commission
de la révision de la loi foncière du 14 Mai 1986 au 21 Juillet 1994, Ed,
DCFCC , Publication N°10, P177.
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ࢫأنواعࢫ ʄࢫعڴ ࢫصرʈح ࢫȊشɢل ࢫالتنصيص ࢫبضرورة ࢫالȘشȎث ʄࢫإڲ ࢫالعقاري التحفيظ

ࢫلإصلاحɺا ࢫالتدخل ࢫالعقاري ࢫللمحافظ ࢫʇسوغ ࢫالۘܣ ࢫتلكࢫࢫ،כخطاء وتحديدࢫنطاق

وذلكࢫليتمࢫوضعࢫنطاقࢫࢫ،نوأشاطرهࢫالرأيࢫ٭ڈذاࢫالشأࢫ،כخطاءࢫبɢلࢫدقةࢫوصرامة

ࢫالمجال ࢫɸذا ʏࢫࢭ لɢلࢫࢫدرء،محددࢫودقيقࢫلتدخلࢫالمحافظࢫعڴʄࢫכملاكࢫالعقارʈة

.Ȗعسفࢫأوࢫشططࢫࢭʏࢫاستعمالࢫسلطتھࢫالتقديرʈةࢫࢭʏࢫɸذاࢫالمضمار

حدود سلطة المحافظ العقاري بخصوص تصحيح الأخطاء : الثاني مطلبال
في ضوء الرقابة القضائية المادية

سلطةࢫالمحافظࢫعڴʄࢫכملاكࢫالعقارʈةࢫȊشأنࢫتܶݰيحࢫʇعت؄فࢫموضوعࢫحدودࢫ

ࢫالمواضيعࢫ ࢫمن ࢫالعقارʈة ࢫالرسوم ʄࢫإڲ ࢫالمȘسرȋة ࢫوלغفالات ࢫوלخلالات כخطاء

ࢫوالشائكة ࢫيم؈قانࢫࢫ،الصعبة ࢫاللذين ࢫالشديدين ࢫوטقتضاب ࢫللغموض نظرا

حيثࢫلمࢫيخصصࢫالمشرعࢫسوىࢫفصل؈نࢫاثن؈نࢫࢫ،مسطرةࢫتܶݰيحࢫכخطاءࢫالمادية

ࢫا ࢫالمسطرة ࢫجدالɺذه ࢫأيࢫࢫ،لɺامة ࢫشأن ࢫمن ࢫإذ ࢫواݍݵطورة؛ ࢫتتم؈قࢫبالصعوȋة والۘܣ

انحرافࢫللسلطةࢫالتقديرʈةࢫللمحافظࢫ٭ڈذاࢫاݍݵصوصࢫأنࢫيمسࢫبقاعدةࢫالتطɺ؈فࢫ

ࢫالعقاري  ࢫالرسم ڈائية ࢫالعقاريࢫࢫ،وٰ ࢫالتحفيظ ࢫنظام ࢫيفرغ ࢫأن ࢫشأنھ ࢫمن وɸوࢫما

.برمتھࢫمنࢫفعاليتھࢫوأɸميتھ

ࢫت ࢫعدم ʄࢫإڲ ࢫالشأن ࢫ٭ڈذا ࢫالرئʋؠۜܣ ࢫלشɢال ࢫبدقةࢫوʈرجع ࢫالمشرع حديد

لݏݰالاتࢫالۘܣࢫيتمࢫفٕڈاࢫالسماحࢫللمحافظࢫالعقاريࢫباستخدامࢫسلطتھࢫالتقديرʈةࢫ

حيثࢫلمࢫيتمࢫتحديدࢫتلكࢫاݍݰالاتࢫلاࢫࢫ،للنظرࢫࢭʏࢫالمسائلࢫالۘܣࢫتقتغۜܣࢫالتܶݰيح

ࢫالمثال ࢫسȎيل ʄةࢫࢫ،عڴʈࢫالتقدير ࢫالمحافظ ࢫسلطة ࢫإن ࢫإذ ࢫاݍݰصر؛ ࢫسȎيل ʄࢫعڴ ولا

ࢫتȘس ࢫقد ࢫاݍݵصوص ࢫ٭ڈذا ࢫالعقاري ࢫقناعتھࢫللمحافظ ࢫحسب ࢫوتضيق ع

وʈمسࢫباستقرارࢫࢫ،مماࢫسيؤثرࢫسلباࢫلاࢫمحالةࢫعڴʄࢫحقوقࢫכܧݵاصࢫ،الܨݵصية

ࢫعام ࢫȊشɢل ࢫالعقاري ࢫوכمن ࢫالسلطةࢫࢫ،المعاملات ࢫتلك ࢫأوࢫانزلقت ࢫانحرفت ɠلما

مماࢫيحتمࢫعڴʄࢫɠلࢫمتضررࢫالݏݨوءࢫإڲʄࢫالقضاءࢫࢫ،التقديرʈةࢫعنࢫمسارɸاࢫالܶݰيح

.لردࢫכمورࢫإڲʄࢫنصا٭ڈا
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ɸوࢫالضامنࢫכسا؟ۜܣࢫلعدمࢫȖعسفࢫالمحافظࢫعڴʄࢫכملاكࢫوʈبقىࢫالقضاءࢫ

العقارʈةࢫوالمراقبࢫلسلطتھࢫالتقديرʈةࢫࢭʏࢫɸذاࢫالمجال؛ࢫإذࢫإنࢫتلكࢫالسلطةࢫت؅فاوحࢫ

وحسبࢫاݍݰالاتࢫالمعروضةࢫࢫ،ب؈نࢫالمدࢫواݍݨزرࢫحسبࢫتوجھࢫɠلࢫمحافظࢫعڴʄࢫحدة

ࢫכخطاءࢫأوࢫלخلالاتࢫأوࢫלغفالاتࢫالۘܣࢫتتطلبࢫتدخلھࢫمنࢫأجࢫ،عليھ لࢫوطبيعة

.التܶݰيح

وقدࢫتمكنتࢫفعلاࢫمنࢫالوقوفࢫعڴʄࢫمجموعةࢫمنࢫالقراراتࢫالقضائيةࢫالۘܣࢫ

ɠلماࢫࢫ،ɠانࢫلɺاࢫالفضلࢫࢭʏࢫرسمࢫحدودࢫلتدخلࢫالمحافظࢫالعقاريࢫࢭʏࢫɸذاࢫالصدد

ࢫنطاقɺا ࢫعن ࢫإليھ ࢫالموɠولة ࢫالتقديرʈة ࢫالسلطة ࢫإڲʄࢫࢫ،خرجت ࢫإعادٮڈا ࢫتتم حيث

ࢫتࢫ،المسارࢫالܶݰيح ࢫممارسة ࢫفٕڈا ࢫتتم ࢫالۘܣ ࢫاݍݰالات ࢫإطارɸاࢫأما ʏࢫࢭ ࢫالسلطة لك

ࢫوالمعقول  ࢫالسليم ࢫعڴʄࢫࢫ،القانوɲي ࢫقرارࢫالمحافظ ࢫتأييد ʏࢫࢭ ࢫلاࢫي؅فدد ࢫالقضاء فإن

.כملاكࢫالعقارʈة

الأحكام القضائية المؤيدة لقرارات المحافظ: الفقرة الأولى
ࢫالتܶݰيحاتࢫ ࢫلإجراء ࢫالتقديرʈة ࢫسلطتھ ࢫإعمال ࢫالعقاري ࢫللمحافظ يمكن

ࢫواحد ࢫعقاري ࢫرسم ࢫأك؆فࢫمن ࢫموجباتࢫمۘࢫ،ب؈ن ࢫɸناك ࢫوɠانت ࢫالضرورة ࢫدعت ܢ

فقدࢫنقضتࢫمحكمةࢫالنقضࢫحكمࢫالمحكمةࢫטبتدائيةࢫببۚܣࢫࢫ،قانونيةࢫت؄فرࢫذلك

ࢫبدورɸاࢫ)1(ملال ࢫملال ࢫببۚܣ ࢫטستȁناف ࢫمحكمة ࢫأيدتھ ࢫجعلࢫࢫ،الذي ࢫتم حينما

ࢫواحد ࢫعقاري ࢫرسم ʄࢫعڴ ࢫقاصرة ࢫالتܶݰيح ࢫإڲʄࢫࢫ،إمɢانية ࢫتمتد ࢫأن ࢫيمكٔڈا ولا

٭ڈذاࢫالشأنࢫماࢫࢫ)2(جاءࢫࢭʏࢫقرارࢫمحكمةࢫالنقضࢫوقدࢫ،رسم؈نࢫعقارʈ؈نࢫمنفصل؈ن

ʏࢫالقرار: "... يڴʄأنࢫالتܶݰيحاتࢫ"ذلكࢫأنھࢫاعت؄فࢫࢫ،حيثࢫܵݳࢫماࢫعابھࢫالطاعنࢫعڴ

في الملف عدد 2005یونیو 20الصادر بتاریخ 70أنظر حكم المحكمة الابتدائیة ببني ملال عدد )1(
صلاحیة : "... بعدھا، والذي جاء فیھوما301، ص 8منشور بمجلة الملف، العدد 02/05

المحافظ على الأملاك العقاریة في تصحیح الإغفالات أو الأغلاط أو المخالفات في الرسم العقاري 
أو في التقییدات اللاحقة المضمنة بھ إنما تنحصر في حالة الرسم العقاري الواحد الذي یكون على 

قرار المحافظ على الأملاك العقاریة الذي ... نملك أطراف متعددین ولا تمتد إلى رسمین منفصلی
...".لا یحترم ذلك یكون معرضا للإلغاء

- 1-1044في الملف المدني عدد 2008یونیو 4الصادر بتاریخ 2089قرار محكمة النقض عدد -)2(
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المفتوحةࢫسواءࢫللأطرافࢫࢭʏࢫالرسمࢫالعقاريࢫأوࢫللمحافظࢫتتعلقࢫبحقوقࢫشرɠاءࢫ

ࢫ،ࢭʏࢫرسمࢫعقاريࢫواحدࢫلاࢫب؈نࢫرسم؈نࢫلɢلࢫرسمࢫمالكࢫواحدࢫكماࢫࢭʏࢫنازلةࢫاݍݰال

ࢫا ࢫݍݰاملࢫوأن ࢫعندࢫטقتضاء ࢫالتܶݰيحات لفصلࢫالمذɠورࢫينصࢫعڴʄࢫتبليغࢫɸذه

لأنࢫذلكࢫࢫ،نظ؈فࢫالرسمࢫالعقاريࢫمعࢫإنذارهࢫللإتيانࢫبھࢫقصدࢫجعلھࢫمطابقاࢫللرسم

أوࢫغ؈فهࢫࢫ،يف؅فضࢫإماࢫأنࢫيɢونࢫحاملࢫالنظ؈فࢫɸوࢫطالبࢫالتܶݰيحࢫفلاࢫمحلࢫلإنذاره

لھࢫࢭʏࢫحالةࢫعدمࢫمنࢫالشرɠاءࢫࢭʏࢫالملفࢫموضوعࢫالرسمࢫفينذرهࢫبإحضارهࢫليتأȖىࢫ

قبولھࢫالتܶݰيحاتࢫالمنجزةࢫرفعࢫכمرࢫإڲʄࢫالمحكمةࢫلتȎتࢫࢭʏࢫذلكࢫبحكمࢫتصدرهࢫ

ࢫالمشورة ࢫغرفة ʏࢫࢫ،ࢭ ࢫالفصل ࢫذلك ʄࢫعڴ ࢫينص ࢫالقانون ࢫ30كما ࢫنفس وأنھࢫࢫ،من

ࢫأنࢫالتܶݰيحاتࢫالمحتجࢫ٭ڈاࢫلاࢫتتعلقࢫبرسمࢫواحدࢫعڴʄࢫ يتܸݳࢫمنࢫوثائقࢫالملف

ࢫمتعددين ࢫشرɠاء ࢫعقارʈ؈ࢫ،ملك ࢫرسم؈ن ࢫطالت ࢫخلافاࢫࢫ،نوإنما ࢫفقدࢫتمت ʏالتاڲȋو

ࢫ ࢫلاࢫʇستفادࢫمنࢫالفصلࢫ."  منࢫالقرارࢫالمذɠور ࢫ29لمقتضياتࢫالفصل ࢫأنھ ࢫح؈ن ʏࢭ

ࢫࢫ29 ʏࢫࢭ ࢫالمؤرخ ࢫالقرارࢫالوزʈري ࢫعڴʄࢫࢫ1915-06-03من ࢫيقصرࢫלصلاحات أنھ

ࢫمتعددين ࢫشرɠاء ࢫملك ʄࢫعڴ ࢫواحد ࢫعقاري ࢫبرسم ࢫتتعلق ࢫالۘܣ ࢫيɢونࢫࢫ،اݍݰالة مما

ࢫأساء ࢫقد ࢫفيھ ࢫالقرارࢫالمطعون ࢫالمذɠور ࢫمعھ ࢫالفصل ࢫȖعرضࢫࢫ،تطبيق ʏالتاڲȋو

...".للنقض

ʇستخلصࢫمنࢫɸذاࢫالقرارࢫأنࢫمحكمةࢫالنقضࢫقدࢫأيدتࢫالقرارࢫالمتخذࢫمنࢫ

وذلكࢫمنࢫخلالࢫإقرارهࢫعڴʄࢫماࢫذɸبࢫإليھࢫࢫ،طرفࢫالمحافظࢫعڴʄࢫכملاكࢫالعقارʈة

حينماࢫأقدمࢫعڴʄࢫإجراءࢫتܶݰيحاتࢫعڴʄࢫرسم؈نࢫعقارʈ؈نࢫࢫ،ࢭʏࢫقرارهࢫالمطعونࢫفيھ

منࢫالقرارࢫࢫ29وذلكࢫعڴʄࢫاعتبارࢫأنࢫروحࢫالفصلࢫࢫ،ܧݵاصࢫمختلف؈نمملوك؈نࢫلأ

ࢫ ʏࢫࢭ ࢫالمؤرخ لمࢫتمنعࢫالمحافظࢫالعقاريࢫمنࢫالقيامࢫ٭ڈذاࢫࢫ1915يونيوࢫࢫ03الوزʈري

ࢫأوࢫضمۚܣ ࢫصرʈح ࢫȊشɢل ࢫسواء ࢫלصلاحات ࢫمن ࢫࢭʏࢫࢫ،النوع ࢫالنقض ࢫمحكمة فرأت

ࢫالسلطة ࢫحدود ࢫيتجاوز ࢫلم ࢫالعقاري ࢫالمحافظ ࢫأن ࢫأعلاه ࢫإليھ ࢫالمشار ࢫقرارɸا

ࢫ،منࢫالقرارࢫالوزʈريࢫالسالفࢫالذكرࢫ29التقديرʈةࢫالممنوحةࢫلھࢫࢭʏࢫنطاقࢫالفصلࢫ

وʈبقىࢫالقرارࢫالمتخذࢫبناءࢫعڴʄࢫسلطتھࢫࢫ،وȋالتاڲʏࢫفإنھࢫلمࢫيتجاوزࢫحدودࢫاختصاصھ



339

ݰيحا بلࢫوس؈قدادࢫموقفࢫالمحافظࢫࢫ،التقديرʈةࢫࢭʏࢫɸذاࢫالشأنࢫقراراࢫمشروعاࢫوܵ

.صلابةࢫوقوةࢫبصدورࢫقرارࢫمحكمةࢫالنقضࢫالمؤʈدࢫلھ

فقدࢫأيدتࢫقرارࢫالمحافظࢫعڴʄࢫࢫ)1(وࢭʏࢫقرارࢫآخرࢫصادرࢫعنࢫمحكمةࢫالنقض

منࢫالقرارࢫࢫ29כملاكࢫالعقارʈةࢫالذيࢫٱڈدفࢫإڲʄࢫتܶݰيحࢫכنصبةࢫࢭʏࢫإطارࢫالفصلࢫ

ࢫ ࢫل ࢫبيعࢫࢫ،1915يونيوࢫࢫ03الوزʈري ࢫعقد ʄࢫسابقاࢫعڴ ࢫالتقييدࢫטحتياطي ࢫɠان مۘܢ

عࢫإڲʄࢫجوابھࢫأعلاهࢫعڴʄࢫوȋالرجو : "... ومماࢫجاءࢫࢭʏࢫذلكࢫالقرارࢫ،اݍݰصصࢫالمشاعة

ʏࢫالنقضࢫטفتتاڌʏستفادࢫمنھࢫإقرارهࢫبماࢫوردࢫفيھࢫمنࢫࢫ،مقالࢫالمطلوبࢫࢭʇفإنھࢫلاࢫ

ࢫࢫ،وقاǿع ࢫبتارʈخ مَ دِّ
ُ
ࢫق ࢫبـأنࢫطلبࢫالتقييدࢫטحتياطي ࢫأوردࢫفيھ ࢫ2004-04-26وإنما

ࢫ ࢫالرقم ࢫلھ صَ صِّ
ُ

ࢫالطلباتࢫ361وخ ࢫإيداع ࢫعقدࢫࢫ،Ȋܦݨل ࢫتقييد ࢫطلب ࢫقدم بʋنما

ࢫ ࢫبتارʈخ ࢫࢫ2004-04-29الشراء ࢫالرقم ࢫلھ صص
ُ

ࢫالܦݨلࢫ374وخ وأنࢫࢫ،بنفس

أيࢫࢫ،المحافظࢫقامࢫبȘܦݨيلࢫعقدࢫشراءࢫالمطلوبࢫࢭʏࢫالنقضࢫࢭʏࢫزوالࢫنفسࢫاليوم

ࢫࢫ29 ࢫجɺةࢫ2004أبرʈل ࢫכسɺمࢫࢫ،من ʏࢫࢭ ࢫالناقص ࢫالتقييد ࢫفإن ࢫأخرى ࢫجɺة ومن

منࢫالقرارࢫࢫ29المش؅فاةࢫيمكنࢫللمحافظࢫتܶݰيحھࢫاسȘناداࢫإڲʄࢫمقتضياتࢫالفصلࢫ

ࢫ،المقررࢫلتفاصيلࢫالنظامࢫالعقاريࢫللتحفيظࢫ1915يونيوࢫࢫʏ03ࢫالوزʈريࢫالصادرࢫࢭ

غشتࢫࢫ12منࢫظɺ؈فࢫࢫ76כمرࢫالذيࢫʇعت؄فࢫمعھࢫالقرارࢫقدࢫخرقࢫمقتضياتࢫالفصلࢫ

...".مماࢫعرضھࢫللنقضࢫوלبطالࢫ،المذɠور ࢫ29والفصلࢫࢫ1913

ࢫقرارࢫالمحافظࢫو  ࢫأعلاه ࢫالقرارࢫالمشارࢫإليھ ʏࢫࢭ ࢫالنقض ࢫمحكمة ࢫأيدت قد

يونيوࢫࢫ3منࢫالقرارࢫالوزʈريࢫلࢫࢫ29إڲʄࢫمقتضياتࢫالفصلࢫࢫالذيࢫاسȘندࢫ،العقاري 

ࢫالناقصةࢫ،1915 ࢫכنصبة ࢫبتقييد ࢫوʈقوم ࢫכنصبة ࢫيܶݱݳ ࢫيقمࢫࢫ،لɢي ࢫلم حيث

ࢫ ࢫسوى ࢫࢫ169002571بتقييد ࢫأصل ࢫمن ࢫأنࢫࢫ،سɺماࢫ758400830سɺما مادام

ࢫالمشاعة ࢫاݍݰصص ࢫبيع ࢫعقد ʄࢫعڴ ࢫالتارʈخ ʏࢫࢭ ࢫسابقا ࢫɠان ࢫטحتياطي . التقييد

ʏࢫࢭ ࢫالقضاǿي ࢫأعلاهࢫفالتوجھ ࢫحدةࢫࢫ،القرارࢫالمشارࢫإليھ ࢫمن ࢫالتخفيف ʄࢫإڲ ʄسڥ

ࢫالعقارʈة ࢫכملاك ʄࢫعڴ ࢫالمحافظ ࢫعاتق ʄࢫعڴ ࢫالملقاة ࢫɠلࢫࢫ،المسؤولية ࢫمن وأعفاه

ࢫכسɺم ࢫɠافة ࢫتقييد ࢫعدم ʄࢫعڴ ࢫࢫ،مسؤولية ࢫالفصل ʄࢫإڲ ࢫبالاسȘناد منࢫࢫ29وذلك

- 1-1890في الملف المدني عدد 2010غشت 24صادر بتاریخ 3421قرار محكمة النقض عدد -)1(
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إذࢫࢫ،الذيࢫʇشɢلࢫبحقࢫطوقࢫالنجاةࢫللمحافظ؈نࢫالعقارʈ؈نࢫ،القرارࢫالسابقࢫالذكر

ڈاࢫأثناءࢫ ʇساعدࢫعڴʄࢫتخفيفࢫالمسؤوليةࢫالۘܣࢫقدࢫت؅فتبࢫعنࢫכخطاءࢫالۘܣࢫيرتكبوٰ

ࢫلعدمࢫࢫ،مزاولةࢫمɺامɺم ࢫכنجع ࢫأوࢫالوسيلة ࢫالطرʈق ࢫࢭʏࢫȊعضࢫכحيان بلࢫوʉشɢل

ࢫطرفɺم ࢫمن ࢫالمرتكبة ࢫכخطاء ࢫإزاء ࢫمسؤولية ࢫأي ࢫإمɢانيةࢫࢫ،تحمل ࢫيمنحɺم مادام

.إصلاحɺا

ࢫ،المشارࢫإليھࢫأعلاهࢫ29تعمالࢫالفصلࢫإلاࢫأنھࢫࢭʏࢫالكث؈فࢫمنࢫכحيانࢫʇُساءࢫاس

وʈتمࢫࢫ،وʈتمࢫتحميلھࢫماࢫلاࢫيحتملࢫمنࢫطرفࢫجلࢫالمحافظ؈نࢫعڴʄࢫכملاكࢫالعقارʈة

استخدامھࢫȊشɢلࢫ؟ۜܣءࢫللْڈربࢫمنࢫالمسؤوليةࢫالناتجةࢫعنࢫכخطاءࢫالمرتكبةࢫمنࢫ

ࢫالنظرࢫɸذهࢫ،طرفɺم ࢫوجɺة ࢫيؤʈد ࢫتقرࢫࢫ،وما ࢫالۘܣ ࢫالقضائية ࢫالقرارات ɸوࢫݯݨم

ʈ؈نࢫعڴʄࢫماࢫاتخذوهࢫمنࢫقراراتࢫاسȘناداࢫإڲʄࢫالفصلࢫالمذɠور؛ࢫإذࢫالمحافظ؈نࢫالعقار 

ࢫقراراتࢫ ʏࢫتلڧ ࢫعلٕڈا ࢫטطلاع ࢫمن ࢫتمكنت ࢫالۘܣ ࢫالقضائية ࢫالقرارات ࢫجل إن

ࢫ ࢫللفصل ࢫطبقا ࢫالمتخذة ࢫالعقارʈ؈ن ࢫالذكرࢫ29المحافظ؈ن ࢫقدࢫࢫ،السالف وȖعت؄فɸا

ࢫالفصل ࢫذلك ࢫبھ ࢫʇسمح ࢫما ࢫحدود ࢫالتقديرʈةࢫࢫ،تجاوزت ࢫالسلطة ࢫفإن ʏالتاڲȋو

ࢫالمرسومةࢫلل ࢫاݍݰدود ࢫعن ࢫخرجت ࢫقد ࢫتɢون ࢫالنطاق ࢫɸذا ʏࢫࢭ ࢫالعقارʈ؈ن محافظ؈ن

.لɺاࢫقانونا

الأحكام القضائية المعارضة لقرارات المحافظ: ةثانيالفقرة ال
ɸناكࢫالعديدࢫمنࢫالقراراتࢫالقضائيةࢫالصادرةࢫعنࢫمحكمةࢫالنقضࢫ٭ڈذاࢫ

تخرجࢫعنࢫوالۘܣࢫألغتࢫمنࢫخلالɺاࢫقراراتࢫالمحافظ؈نࢫالعقارʈ؈نࢫالۘܣࢫࢫ،اݍݵصوص

ومماࢫجاءࢫࢫ،1915يونيوࢫࢫ03منࢫالقرارࢫالوزʈريࢫلࢫࢫ29نطاقࢫماࢫʇسمحࢫبھࢫالفصلࢫ

ࢫالقرارات ࢫأحد ʏࢫالقرار: "...)1(ࢭ ʄࢫالطاعنࢫعڴ ࢫعابھ ࢫما ࢫܵݳ ذلكࢫأنھࢫعللࢫࢫ،حيث

ࢫبأن ࢫ"قضاءه ࢫعدد ࢫالعقاري ࢫالرسم ʄࢫعڴ ࢫالمنصبة ࢫالɺندسية ࢫ314/51العملية

وأنࢫالمحافظࢫࢫ،منࢫالرسمࢫכمࢫللمستأنف؈نࢫۂʏࢫغ؈فࢫعمليةࢫاستخراجࢫالرسمࢫכخ؈ف 

ࢫالعمليةࢫالɺندسيةࢫالمذɠورة ʄࢫألڧ ࢫالعقارࢫومدىࢫࢫ،ح؈ن ࢫأجلࢫموقع إنماࢫحطࢫمن

-1- 2956في الملف المدني عدد 2007شتنبر 12صادر بتاریخ 2874قرار محكمة النقض عدد -)1(
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وأنࢫعدمࢫحضورࢫالباǿعࢫࢭʏࢫالعمليةࢫالɺندسيةࢫإڲʄࢫࢫ،مطابقتھࢫلرسمࢫشراءࢫالمدع؈ن

ࢫيكذبھࢫالطالبان ࢫɸذاࢫيɢونࢫقدࢫطبقࢫࢫ،أرضھࢫأمرࢫلم ࢫفإنࢫالمحافظࢫبقراره لذلك

ࢫ،طةࢫࢭʏࢫإصلاحࢫכخطاءࢫالɺندسيةࢫوغ؈فɸاࢫمنࢫالعملياتوماࢫلھࢫمنࢫسلࢫ،القانون 

-03منࢫالقرارࢫالوزʈريࢫالمؤرخࢫࢭʏࢫࢫ29الۘܣࢫترجعࢫإليھࢫعملاࢫبمقتضياتࢫالفصلࢫ

ࢫالتقييدࢫ." 06-1915 ʄࢫعڴ ࢫبالȘشطيب ࢫقام ࢫأنھ ࢫقرارࢫالمحافظ ࢫمن ʄࢫيتجڴ ࢫح؈ن ʏࢭ

ࢫ ࢫبكناش ࢫࢫ02المضمن ࢫࢫ2465عدد ࢫبالعملياتࢫࢫ2002-04-26بتارʈخ المتعلق

وɸوࢫإجراءࢫيتعدىࢫحدودࢫלصلاحࢫالناتجࢫعنࢫالسɺوࢫوالغلطࢫواݍݵللࢫࢫ،الɺندسية

ࢫ ࢫالفصل ʏࢫࢭ ࢫعلٕڈا ࢫالمنصوص ࢫالعقاري ࢫالرسم ʏور ࢫ29ࢭɠونࢫࢫ،المذɢࢫي כمرࢫالذي

ࢫاɲعدامھ ࢫم؇قلة ࢫي؇قل ࢫفاسدا ࢫȖعليلا ࢫمعللا ࢫالقرار ࢫللنقضࢫࢫ،معھ ࢫعرضھ مما

."وלبطال

ࢫأعلاه ࢫالقرارࢫالمشارࢫإليھ ࢫتضمنھ ࢫما ࢫخلال ࢫمن ࢫࢫ،ɲسȘشف محكمةࢫأن

ࢫنصا٭ڈا ʄࢫإڲ ࢫכمور ࢫبرد ࢫقامت ࢫقد رَّࢫࢫ،النقض
َ
ࢫأق ࢫقد ʏناࢭȁࢫالقرارࢫטست ࢫɠان فإذا

المحافظࢫالعقاريࢫعڴʄࢫالقرارࢫالمتعلقࢫبالȘشطيبࢫعڴʄࢫالتقييدࢫالمتعلقࢫبالعملياتࢫ

ࢫطبقاࢫࢫ،الɺندسية ࢫللمحافظ ࢫالمخولة ࢫלصلاح ࢫسلطة ࢫضمن ࢫيدخل واعت؄فࢫذلك

فإنࢫمحكمةࢫالنقضࢫɠانࢫلɺاࢫࢫ،1915يونيوࢫࢫ03منࢫالقرارࢫالوزʈريࢫلࢫࢫ29للفصلࢫ

وأؤʈدɸاࢫفيماࢫذɸبتࢫإليھ؛ࢫففيࢫحقيقةࢫכمرࢫʇعدࢫقيامࢫࢫ،رأيࢫمخالفࢫ٭ڈذاࢫالشأن

ࢫبالعملياتࢫ ࢫالمتعلق ࢫالتقييد ʄࢫعڴ ࢫبالȘشطيب ࢫالعقارʈة ࢫכملاك ʄࢫعڴ المحافظ

ࢫ ࢫࢭʏࢫإطارࢫالفصل ࢫالممنوحࢫلھ ࢫ،السالفࢫالذكرࢫ29الɺندسيةࢫتجاوزاࢫللاختصاص

كماࢫجاءࢫࢭʏࢫȖعليلࢫࢫ،الناتجةࢫعنࢫالسɺوࢫوالغلطࢫواݍݵللوʈتعدىࢫحدودࢫכخطاءࢫ

فلاࢫيɴبڧʏࢫالتوسعࢫࢭʏࢫاستعمالࢫمفɺومࢫכخطاءࢫࢫ،محكمةࢫالنقضࢫ٭ڈذاࢫاݍݵصوص

ࢫالرسمࢫࢫ،المادية ࢫبيانات ࢫȖعديل ࢫلتغي؈فࢫأو ࢫمطية ࢫأو ࢫذرʉعة ࢫمجرد ࢫذلك واتخاذ

ࢫت؄فره)1(العقاري  ࢫأسباب ʄࢫيرتكزࢫعڴ ࢫأن ࢫيجب ࢫالتܶݰيح ࢫذلك ࢫإن ࢫإذ كماࢫࢫ،)2(؛

.658مرجع سابق، ص : محمد خیري-)1(
:جاء في حكم صادر عن المحكمة الابتدائیة بمراكش ما یلي -)2(
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ࢫ ࢫטستȞناءيجب ࢫحالة ʏࢫࢭ ࢫإليھ ࢫࢭʏࢫࢫ،الݏݨوء ࢫالتوسع ࢫدون ࢫجدا ࢫضيقة ࢫحدود ʏوࢭ

.ذلكࢫأوࢫالقياسࢫعليھ

ࢫالنقض ࢫمحكمة ࢫقرارࢫآخرࢫصادرࢫعن ʏࢫࢫ،)3(وࢭʄࢫعڴ ࢫتقرࢫالمحافظ ࢫلم فإٰڈا

ࢫالغ؈فࢫȊعدࢫ ࢫلفائدة ࢫومقالع ࢫبنايات ࢫاستȞناء ࢫمن ࢫبھ ࢫقام ࢫما ʄࢫعڴ ࢫالعقارʈة כملاك

ࢫالعقار ࢫالقرارࢫ،تحفيظ ࢫذلك ʏࢫࢭ ࢫجاء ࢫنطاقࢫ"...: ومما ʏࢫࢭ ࢫالمحكمة واستخلصت

سلطْڈاࢫلتقييمࢫاݍݱݪݮࢫبأنࢫماࢫقامࢫبھࢫالمحافظࢫتلقائياࢫȊعدࢫتحفيظࢫالعقارࢫمنࢫ

ࢫ6بالكناشࢫࢫ1987شȘن؄فࢫࢫ8بقرارهࢫالمؤرخࢫࢭʏࢫ(استȞناءࢫبناياتࢫومقالعࢫلفائدةࢫالغ؈فࢫ

ࢫ ࢫࢫ207عدد ࢫعدد ࢫالعقاري ࢫالرسم ʄࢫعڴ ࢫإصلاحات ࢫإدخال لاࢫ) Ȋ1663/11شأن

ࢫالم ࢫالتܶݰيح ࢫضمن ࢫيكشفࢫࢫ،سموحࢫبھيدخل ࢫالذي ࢫبقرارࢫالتحفيظ ࢫيمس وأنھ

ࢫعڴʄࢫ ࢫالɢائنة ࢫالعقارʈة ࢫوالتɢاليف ࢫالعيɴية ࢫلݏݰقوق ࢫالوحيدة ࢫטنطلاق نقطة

ࢫغ؈فࢫالمܦݨلة ࢫاݍݰقوق ࢫمن ࢫعداɸا ࢫما ࢫدون ࢫتحفيظھ ࢫوقت ࢫعڴʄࢫࢫ،العقارࢫ وردت

...".فجاءࢫبذلكࢫمعللاࢫȖعليلاࢫɠافياࢫ،الدفوعࢫالمثارةࢫمنࢫالطاعن

قفɺاࢫالمشارࢫإليھࢫأعلاهࢫعڴʄࢫأساسࢫأنࢫملكيةࢫوقدࢫبɴتࢫمحكمةࢫالنقضࢫمو 

ࢫכرض ࢫلملكية ࢫتاȊعة ࢫوالمقالع ࢫالرسمࢫࢫ،البنايات ڈائية ࢫوٰ ࢫالتطɺ؈ف ࢫقاعدة وأن

ࢫيتمࢫ ࢫلم ࢫأوࢫبنايات ࢫمɴشآت ࢫملكية ࢫȊشأن ࢫال؇قاعات ࢫإحياء ࢫإعادة ࢫتمنع العقاري

وأنࢫاتخاذࢫقرارࢫࢫ،سلوكࢫمسطرةࢫالتعرضࢫȊشأٰڈاࢫخلالࢫجرʈانࢫمسطرةࢫالتحفيظ

ولاࢫيمكنࢫللمحافظࢫعڴʄࢫࢫ،نࢫقدࢫحسمࢫٰڈائياࢫࢭʏࢫملكيةࢫتلكࢫכشياءالتحفيظࢫيɢو 

ومنࢫتمࢫتقييدɸاࢫࢭʏࢫࢫ،כملاكࢫالعقارʈةࢫأنࢫيقومࢫباستȞناءࢫتلكࢫالبناياتࢫوالمقالع

ࢫ ࢫالفصل ࢫمقتضيات ʄࢫعڴ ࢫالغ؈فࢫبناء ࢫࢫ29اسم ࢫل ࢫالقرارࢫالوزʈري يونيوࢫࢫ03من

فظࢫلاࢫيدࢫكماࢫأنࢫالمحاࢫ،لأنࢫمقتضياتࢫɸذاࢫالفصلࢫلاࢫȖسعفࢫعڴʄࢫذلكࢫ،1915

ࢫاݍݰق ࢫذلك ࢫضياع ʏࢫࢭ ࢫכدلةࢫࢫ،لھ ࢫمن ࢫفعلا ࢫيملك ࢫاݍݰق ࢫصاحب ࢫɠان إن

ࢫادعاءه ࢫيثȎت ࢫما ࢫࢫ،والمسȘندات ࢫالفصل ࢫمقتضيات ʄࢫعڴ ࢫטسȘناد ࢫإن منࢫࢫ29ثم

ࢫالؠۜܣءࢫ ࢫالتطبيق ࢫمن ࢫنوعا ࢫي؄فز ࢫלصلاحات ࢫɸذه ࢫبمثل ࢫللقيام القرارࢫالمذɠور

.سبقت الإشارة إلیھ1999نونبر 17صادر بتاریخ 5247قرار محكمة النقض عدد -)3(
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خولةࢫللمحافظࢫوʉشɢلࢫتجاوزاࢫݍݰدودࢫالسلطةࢫالمࢫ،المشارࢫإليھࢫآنفاࢫ29للفصلࢫ

ࢫمطلقاࢫ ࢫتمنع ࢫالعقاري ࢫالرسم ڈائية ࢫالتطɺ؈فࢫوٰ ࢫقاعدة ࢫإن ࢫإذ ࢫاݍݵصوص؛ ٭ڈذا

وɸوࢫماࢫيجعلۚܣࢫأؤʈدࢫالتوجھࢫࢫ،לقدامࢫعڴʄࢫاتخاذࢫالمحافظࢫلقرارࢫمنࢫɸذاࢫالقبيل

.الذيࢫتبɴتھࢫمحكمةࢫالنقضࢫࢭʏࢫɸذاࢫالصددࢫجملةࢫوتفصيلا

ࢫلا  ࢫبأنھ ࢫالسياق ࢫنفس ʏࢫࢭ ࢫالنقض ࢫقرارࢫآخرࢫلمحكمة ʏࢫࢭ ࢫجاء ࢫيحقࢫوقد

ࢫعڴʄࢫ ࢫتلقائية ࢫتܶݰيحات ࢫأي ࢫبإجراء ࢫالقيام ࢫالعقارʈة ࢫכملاك ʄࢫعڴ للمحافظ

ࢫالعقاري  ࢫܵݰيحةࢫ،الرسم ࢫبھ ࢫالمضمنة ࢫالتقييدات ࢫɠانت ࢫأيࢫࢫ،مۘܢ ࢫȖشّڈا ولم

ࢫالتܶݰيح ʏستدڤȖࢫ ࢫأوࢫمخالفات ࢫالقرارࢫ،أغلاط ࢫذلك ʏࢫࢭ ࢫجاء لكنࢫ: "... )1(ومما

ف؄فايرࢫࢫ15؈فࢫالمؤرخةࢫࢭʏࢫحيثࢫإنࢫشɺادةࢫالمندوبࢫלقلي׿ܣࢫلوزارةࢫالسكۚܢࢫوالتعم

يجبࢫࢫ،...ࢭʏࢫالرسمࢫالعقاريࢫعدد... والۘܣࢫاعتمدɸاࢫالمحافظࢫلتقييدࢫشراءࢫ1972

ࢫإلٕڈاࢫ ࢫيرجع ࢫبالتعم؈فࢫالۘܣ ࢫالمختصة ࢫالسلطة ࢫعن ࢫטعتبارࢫلصدورɸا ࢫȊع؈ن أخذɸا

ࢫالدوائرࢫاݍݰضرʈة ࢫتحديد ʏورࢫࢫ،כمرࢫࢭɠࢫالمذ ࢫللتقييد ࢫالمحافظ ࢫإلغاء ࢫفإن لɺذا

ࢫمقتضيات ʄࢫعڴ ࢫࢫاسȘنادا ࢫࢫ29الفصل ʏࢫࢭ ࢫالمؤرخ ࢫالقرارࢫالوزʈري يونيوࢫࢫ03من

ࢫعددࢫ،1915 ࢫالرسمࢫالعقاري ࢫإلغاء ࢫح؈نࢫأنࢫالتقييدࢫכولࢫ... والذيࢫنتجࢫعنھ ʏࢭ

ࢫمخالفات ࢫأو ࢫأغلاط ࢫأي ࢫȖشبھ ࢫولم ࢫܵݰيحا ࢫللمحافظࢫࢫ،ɠان ࢫʇسمح مما

ࢫتلقائيا ࢫࢫ،بتܶݰيحھ ࢫالفصل ࢫلمقتضيات ࢫخاطئا ࢫتطبيقا المشارࢫإليھࢫࢫʇ29عت؄ف

...".أعلاه

ماࢫأقدمࢫࢫ،راقبتࢫمحكمةࢫالنقضࢫمنࢫخلالࢫقرارɸاࢫالمشارࢫإليھࢫأعلاهقدࢫو 

ࢫتمࢫ ࢫتقييد ࢫإلغاء ʄࢫإڲ ࢫأدت ࢫإصلاحات ࢫمن ࢫالعقارʈة ࢫכملاك ʄࢫعڴ ࢫالمحافظ عليھ

وماࢫترتبࢫعنھࢫمنࢫإلغاءࢫلرسمࢫعقاريࢫدونࢫטسȘنادࢫعڴʄࢫأسبابࢫࢫ،بصفةࢫقانونية

ࢫتلكࢫ ʄࢫعڴ ࢫإقدامھ ࢫفعلا ʏستدڤȖࢫ ࢫالمحافظ ࢫطرف ࢫمن ࢫمعقولة وم؄فرات

ࢫفسرࢫمقتضياتࢫࢫ،لتܶݰيحاتا ࢫح؈ن ࢫمحلھ ʏࢫࢭ ࢫيكن ࢫلم ࢫالمحافظ ࢫتدخل ࢫإن بل

، 1979- 2- 3504في الملف عدد 1980شتنبر 12صادر بتاریخ 277قرار محكمة النقض عدد -)1(
ى في التحفیظ خلال أربعین سنة، مطبعة النجاح الجدیدة، قضاء المجلس الأعل: عبد العزیز توفیق: أورده

.89، ص 1999الدار البیضاء، الطبعة الأولى، سنة 
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ࢫ ࢫࢫ29الفصل ࢫل ࢫالقرارࢫالوزʈري ࢫتفس؈فاࢫࢫ1915يونيوࢫࢫ03من ࢫنظره ࢫوجɺة من

ولمࢫȖشبھࢫأيࢫأغلاطࢫࢫ،وعمدࢫإڲʄࢫإلغاءࢫالتقييدࢫالذيࢫتمࢫبصفةࢫقانونيةࢫ،خاطئا

إنھࢫࢫأوࢫمخالفاتࢫȖسمحࢫلھࢫبإدخالࢫتܶݰيحاتࢫعڴʄࢫماࢫوردࢫبالرسمࢫالعقاري؛ࢫإذ

لمࢫيقمࢫباح؅فامࢫالضوابطࢫوالشروطࢫالۘܣࢫتمكنھࢫمنࢫتفعيلࢫمقتضياتࢫالفصلࢫ

وɸوࢫماࢫيجعلۚܣࢫأتبۚܢࢫنفسࢫالتوجھࢫالذيࢫتبɴتھࢫمحكمةࢫالنقضࢫࢫ،المذɠورࢫآنفاࢫ29

.ࢭʏࢫɸذاࢫالقرارࢫالذيࢫأصدرتھࢫࢭʏࢫɸذاࢫالنطاق

ࢫالعملية ࢫالناحية ࢫالمجالࢫالذيࢫࢫ،ومن فإنھࢫيصعبࢫوضعࢫضوابطࢫلتحديد

ࢫ،افظࢫعڴʄࢫכملاكࢫالعقارʈةࢫبالتدخلࢫࢭʏࢫإطارࢫسلطتھࢫالتقديرʈةʇُسمحࢫفيھࢫللمح

سواءࢫȊشɢلࢫتلقاǿيࢫأوࢫبناءࢫعڴʄࢫطلبࢫصاحبࢫالمصݏݰةࢫلتܶݰيحࢫماࢫارتكبھࢫمنࢫ

ࢫ29نظراࢫلعموميةࢫالفصلࢫࢫ،أخطاءࢫأوࢫإغفالاتࢫأوࢫمخالفاتࢫأثناءࢫقيامھࢫبمɺامھ

افظࢫسواءࢫمنࢫالقرارࢫالوزʈري؛ࢫإذࢫلمࢫʇشرࢫإڲʄࢫاݍݰالاتࢫالۘܣࢫȖستدڤʏࢫتدخلࢫالمح

ࢫسȎيلࢫالمثالࢫأوࢫاݍݰصر ʄࢫالذيࢫلمࢫيتداركھࢫࢫ،عڴ ʏڥʉشرȘࢫال ࢫالفراغ ࢫɸذا وࢭʏࢫظل

عندماࢫأتيحتࢫلھࢫالفرصةࢫلتعديلࢫظɺ؈فࢫࢫ،14.07المشرعࢫأثناءࢫسنھࢫالقانونࢫرقمࢫ

ࢫ ࢫالعقاريࢫل ࢫࢫ12التحفيظ ࢫالموقف؛ࢫࢫ،1913غشت فإنࢫالغموضࢫيظلࢫɸوࢫسيد

ࢫللاستع ࢫالعقاري ࢫللمحافظ ࢫمفتوحا ࢫيبقى ࢫالمجال ࢫإن ࢫالتقديرʈةࢫإذ ࢫȊسلطتھ انة

ࢫبنفسھ ࢫيكȘشفɺا ࢫقد ࢫحالة ࢫɠل ࢫمنࢫࢫ،لمعاݍݨة ࢫطلب ʄࢫعڴ ࢫبناء ࢫعليھ أوࢫȖعرض

ࢫالمصݏݰة ࢫࢭʏࢫࢫ،صاحب ࢫالعملࢫלداري ʏࢫࢭ ࢫتضاربࢫأوࢫاختلاف ࢫعنھ ࢫي؅فتب وɸوࢫما

.غيابࢫشروطࢫوضوابطࢫقانونيةࢫدقيقةࢫتنظمࢫɸذاࢫالموضوع

ࢫ ࢫالفصل ࢫاستخدام ࢫسوء ࢫأثبȘت ࢫالعملية ࢫالممارسة ࢫأن ࢫالࢫ29كما قرارࢫمن

منࢫطرفࢫجلࢫالمحافظ؈نࢫعڴʄࢫالملكيةࢫالعقارʈة؛ࢫإذࢫࢫ1915يونيوࢫࢫ03الوزʈريࢫلࢫ

ࢫالفصلࢫللقيامࢫببعضࢫالتܶݰيحاتࢫالۘܣࢫ إنࢫɸناكࢫمنࢫيحت׿ܣࢫبمقتضياتࢫɸذا

أوࢫالȘشطيبࢫعڴʄࢫࢫ،ɠالإقدامࢫعڴʄࢫإلغاءࢫرسمࢫعقاري ࢫ،تكȘؠۜܣࢫخطورةࢫكب؈فةࢫجدا

يɢونࢫࢫ،بالɺينةتقييداتࢫتمتࢫبصفةࢫقانونيةࢫȊعدࢫمغۜܣࢫمدةࢫمنࢫالزمنࢫلʋستࢫ

وقدࢫتɢونࢫتلكࢫاݍݰقوقࢫقدࢫانتقلتࢫࢫ،الغ؈فࢫخلالɺاࢫقدࢫاكȘسبࢫحقوقاࢫمشروعة

وɸوࢫماࢫمنࢫشأنھࢫالمسࢫبحقوقࢫכܧݵاصࢫࢫ،إڲʄࢫأܧݵاصࢫآخرʈنࢫبطرقࢫمشروعة
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وقدࢫيدفعࢫࢫ،بلࢫوزعزعةࢫنظامࢫالتحفيظࢫالعقاريࢫȊشɢلࢫكڴʏࢫ،واستقرارࢫالمعاملات

نȘيجةࢫاݍݵوفࢫالمستمرࢫࢫ،لنظامכܧݵاصࢫإڲʄࢫفقدانࢫالثقةࢫوالمصداقيةࢫࢭʏࢫذلكࢫا

ࢭʏࢫظلࢫالتوجسࢫالدائمࢫمنࢫتدخلࢫالمحافظࢫالعقاريࢫࢭʏࢫأيࢫࢫ،الذيࢫقدࢫيتملكɺم

ࢫالتقييد ࢫمسطرة ࢫطرʈق ࢫعن ࢫأقره ࢫأن ࢫسبق ࢫما ࢫلإلغاء ࢫتضم؈نࢫࢫ،ݍݰظة أوࢫإعادة

ࢫعلٕڈا ࢫالȘشطيب ࢫسبق ࢫعيɴية ࢫسʋنعكࢫ،حقوق ࢫمحالــــــمما ࢫلا ࢫسلبا ࢫعڴʄࢫــــــــــــــــــــــس ة

.כمنࢫالعقاري 

وتبقىࢫالرقابةࢫالقضائيةࢫۂʏࢫالضمانةࢫالوحيدةࢫلضبطࢫالسلطةࢫالتقديرʈةࢫ

ࢫ،بوضعɺاࢫݍݰدودࢫوضوابطࢫيلزمࢫالتقيدࢫ٭ڈاࢫواح؅فامɺاࢫ،للمحافظࢫࢭʏࢫɸذاࢫالنطاق

ࢫمخالف ࢫȊشɢل ࢫالعقاري ࢫالمحافظ ࢫقرارࢫيصدرࢫعن ࢫɠل ࢫإلغاء ࢫطائلة وقدࢫࢫ،تحت

ࢫالم ࢫɸذا ʏࢫࢭ ࢫטختصاص ࢫبإسناده ࢫصنعا ࢫالمشرع ࢫالعاديةࢫأحسن ࢫللمحاكم جال

وɢȋلࢫماࢫيتمࢫتضمينھࢫࢫ،لإلمامɺاࢫبɢلࢫماࢫيرتبطࢫبالتحفيظࢫالعقاريࢫبمفɺومھࢫالعام

ࢫالمحافظ ࢫطرف ࢫمن ࢫالممسوكة ࢫالعقارʈة ࢫاستخدامࢫ. بالܦݨلات ࢫسوء ࢫيؤʈد وما

منࢫطرفࢫجلࢫالمحافظ؈نࢫعڴʄࢫࢫ1915يونيوࢫࢫ03منࢫالقرارࢫالوزʈريࢫلࢫࢫ29الفصلࢫ

مࢫالقضائيةࢫالۘܣࢫتؤʈدࢫأوࢫتقرࢫالتܶݰيحاتࢫالۘܣࢫɸوࢫعددࢫכحɢاࢫ،כملاكࢫالعقارʈة

ࢫقراراتࢫ ʏࢫتلڧ ࢫالۘܣ ࢫالقضائية ࢫכحɢام ࢫعدد ࢫمع ࢫمقارنة ࢫɸؤلاء ࢫعلٕڈا يُقْدِمُ

ࢫالنطاق ࢫɸذا ʏࢫࢭ ࢫالعقارʈ؈ن ࢫمقتضياتࢫࢫ،المحافظ؈ن ࢫإسعاف ࢫعدم ʄࢫإڲ اسȘنادا

ࢫ ࢫفٕڈاࢫ29الفصل ࢫالمطعون ࢫالقرارات ࢫتلك ࢫاتخاذ ʏࢫࢭ ࢫمنࢫࢫ،المذɠور ࢫɸناك ࢫɠان وإن

السالفࢫالذكرࢫماࢫࢫ29منࢫرأىࢫࢭʏࢫالتفس؈فࢫالموسعࢫلمقتضياتࢫالفصلࢫࢫ)1(الفقɺاء

ࢫ ࢫالفصل؈ن ࢫشأنھࢫالتخفيفࢫمنࢫحدة ࢫالعقاريࢫلࢫࢫ62وࢫ2من ࢫظɺ؈فࢫالتحفيظ من

آنفࢫࢫ29وɸوࢫماࢫأؤʈدهࢫبدوريࢫعڴʄࢫأنࢫلاࢫيتمࢫاتخاذࢫالفصلࢫࢫ،1913غشتࢫࢫ12

ࢫالمحافظ؈نࢫ ࢫطرف ࢫمن ࢫالمرتكبة ࢫכخطاء ࢫɠافة ࢫعليھ ࢫȖعلق ࢫكمܨݨب الذكر

ʈࢫإطارࢫتفس؈فࢫيجاريࢫࢫ،؈نࢫللتملصࢫمنࢫالمسؤوليةالعقارʏبلࢫيجبࢫأنࢫيتمࢫذلكࢫࢭ

ࢫالسليم ࢫالقانوɲي ࢫأرساɸاࢫࢫ،المنطق ࢫالۘܣ ࢫوالشروط ࢫللضوابط ࢫتام ࢫاح؅فام ʏوࢭ

.العملࢫالقضاǿيࢫࢭʏࢫɸذاࢫالشأن

التطھیر الناتج عن التحفیظ العقاري تطور القضاء المغربي، مطبعة النجاح الجدیدة، : محمد الكشبور)1(
.61و59، ص 2005الدار البیضاء، الطبعة الأولى، سنة 
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