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% _ Gazette des Tribunaux du Maroc. N° 1318 du 10 novembre 1962 / 42°™ année P 112.

II- « Un bail conclu pour neuf années renouvelable a deux reprises pour une période égale, se
poursuivant donc pendant vingt sept années et prévoyant un loyer relativement important ne peut avoir
un caractere emphytéotique ».

- « Bail de neuf ans renouvelable a deux reprises pour deux périodes égales - Bail a caractére
emphytéotique — non ».
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CONTRAT7T DE BAIl EANPIHSYTEOT7TIOU/E

Entre : Le Domaine Privé de l’Etat,
représenté par le Ministre des finances
faisant pour les présentes élection de
domicile a la Direction des Domaine. Rabat.

I1 a été convenu et arrété ce qui

suilt

- Article 1 : 1le domaine privé de 1’Etat

cede en location a bail emphytéotique, a

qui accepte un terrain d’ une
superficie de cent cinquante hectares
(150h) complant et comportant trois

logements, trois hangars et un magasin




dépendant de la propriété dite

foncier n°

sous le numéro . au sommier de

consistance spécial des biens domaniaux de

Kenitra et tel au surplus, que 1le dit

terrain est délimité par un trait rouge sur
le plan ci-annexé.

- Article 2 : Durée de l'’'emphytéose

Cette location est consentie pour une
durée de 99 ans commercant le ler janvier
1985 et finissant le 31 décembre 2083

Article 3 :Montant de la redevance

locative

Le présent bail est consenti et accepté
moyennant une redevance locative annuelle

de (292.000) Dhs, payable annuellement le

1°" janvier de chaque année, a la caisse du

percepteur ... .

- Article 4 : Conditions

Le présent bail est fait aux charges et
conditions suivantes que
s’oblige a exécuter
1- Entretien en bon état les batiments
exlistants et ceux qu’il aura
édifiés durant la location

emphytéotique.




2—- Solgner les arbres existants et
ceux qu’il aura plantés.

3- Supporter les servitudes passives,
apparentes ou occultes, continues
ou discontinues qui peuvent grever
le terrain loué, sans recours
contre le bailleur.

4- Payer tous impdts et taxes
afférentes au terrain loué.

5- Céder a titre gratuit, enfin de
bail, au domaine privé de 1’état,
toutes les constructions,
plantations et autres impenses
édifiées sur 1le fonds qu’ils qu’on
solent le montant et la nature.

6— Se soumettre a tous les reglements
généraux et locaux d’administration
existants ou a créer notamment aux
reglements de police de voirie et
d’ aménagement.

- Article 5 : Cession et sous-location :

L’ emphytéote ne pourra céder son droit

au présent bail ou le sous louer gu’avec
1"autorisation de la direction des
domaines.

- Article 6 : Assurance contre l’incendie :




L’ emphytéote devra assurer contre

1"incendie, pendant la durée du présent
bail, touts les constructions actuelles et
futures et justifier au bailleur a premiere
réquisition de 1l’existence de 1la police

d’assurance.

- Article 7 : Résolution de 1l’'emphytéose

En cas d’inexécution des conditions de
ce contrat ou de détérioration graves
commises sur le terrain 1loué, le bailleur
aura la faculté soit de poursuivre a
1l"encontre du preneur, 1’exécution
intégrale du contrat, soit d’en prononcer
la résiliation pure et simple.

Notamment a défaut de paiement de 1la
redevance durant deux années consécutives
et apres sommation restée sans effet, le
présent bail sera résilié de plein droit si
bon semble au bailleur.

- Article8 : Juridiction

Tous les litiges auxquels pourra donner
lieu 1'application du présent bail seront
de la seule compétence des tribunaux de

Rabat




- Article 9 : Inscription sur les livres

fonciers

Tous pouvoirs sont donnés a
1’ emphytéote pour faire inscrire en son nom

et a ses frais , le présent contrat

emphytéotique sur le titre foncier n°

- Article 10 : les frais de timbre et les

droits d’enregistrement du présent Dbail
sont a charge de 1’emphytéote.
Le preneur
fait en quatre exemplaires
a
Le Ministre des finances

Direction des Domaines.
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I- LISTE DES OUVRAGES GENERAUX :

* Charl Beaudant : « Cours de Droit Civil
Francais » seconde édition; tome IV : Les biens.
Avec la <collaboration de Pilerre Voirin. Paris
1938.

* Jean Carbonnier : « Droit Civil » Les
biens. Tome III. 1l4eme Edition. Mise a Jjour.
1991.
* Ambroise colin - Henri Capitant : « Cours
Elémentaire de Droit Civil Francais » Tome I. 4%
Edition. Paris. 1923. Librairie dalloz.

* Paul Decroux : « Droit Foncier Marocain »
Edition La Porte. 1977.

* Paul Delnoy : « Politique agricole des
structures et régimes Jjuridiques d’exploitation
du facteur terre ». Faculté de Droit. Liege 1975.

* Marcel Planiol : « Traité élémentaire de
Droit Civil » Quatrieme édition. tome I. Paris.

* Marcel Planiol : « Traité élémentaire de
Droit Civil ». Tome II. Huitieme édition. Paris

1921.

* Frangois Terré - Philippe Simler : « Droit

Civil » Les biens. 4eme édition. Précis Dalloz

1992.




* Pierre Voirin - Gilles Goubeaux : « Manuel

de Droit Civil ».1°*® année. 2™ édition 1977.
L.G.D.J.

* Alex Weill : « Droit Civil » Les biens.

peme

édition. Tome II. Premier volume. précis

Dalloz. 1974.

II- REVUES ET PERIODIQUES :

* Encyclopédie Dalloz : Répertoire de Droit
Civil. deuxieme édition. Tome II. Astreintes a
cléture . Mise a jour 1990. Paris . jurisprudence
Générale Dalloz.

* Gazette des Tribunaux du Maroc. n°1318 du 10
novembre 1962. 42°™ année.

* Journal des Notaires et des Avocats . n° 12. 20

Juin 1988.

* Revue d’économie et de droit comparé. n°17.

III- LES ARTICLES :

* André Des mots : « Bail Emphytéotique et
Droit Rural » art. 59425 a 59447. Journal des
Notaires et des Avocats. n°® 12. 181°™ année . 20
Juin 1988.

* Mohamed Nakhli : « Quel statut pour le
fonds de commerce ». Revue d’économie et de droit
comparé. n° 17.
* « Bail emphytéotique » Encyclopédie Dalloz.

Recueil V. Baux en général . 1990.




IV- LES RAPPORTS :

Naceur Khalil : « Le Bail Emphytéotique

portant sur les terres domaniales agricoles » ;
Décembre 1998. Direction des biens Domaniaux ;

Rabat.
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