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LAux termes de cet article: «Sont de plein droits indivis, par l'effet d'une
subrogation réelle, les créances et indemnités qui remplacent des biens indivis,
ainsi que les biens acquis, avec le consentement de I'ensemble des indivisaires, en
emploi ou remploi des biens indivis.

Les fruits et les revenus des biens indivis accroissent a l'indivision, a défaut de
partage provisionnel ou de tout autre accord établissant la jouissance divise.
Aucune recherche relative aux fruits et revenus ne sera, toutefois, recevable plus
de cing ans apres la date & laguelle ils ont été percus ou auraient pu I'étre.

Chaque indivisaire a droit aux bénéfices provenant des biens indivis et supporte les
pertes proportionnellement a ses droits dans l'indivision. »
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'L article 815-09 de code civil frangais prévoit : « L'indivisaire qui use ou jouit
privativement de la chose indivise est, sauf convention contraire, redevable d'une
indemnité d’occupation »

'La jouissance privative au sens de larticle 815-9 du code civil résulte
de I'impossibilité de droit ou de fait pour les co-indivisaires d'user de la chose."
Cass. lére civ. 29 juin 2011 (pourvoi n°10-15634).

¥ Larticle 262-1 du code civil francais prévoit que « L'ex-époux est en droit de
demander une indemnité d'occupation & compter du prononcé de I'ordonnance de
non-conciliation a l'autre conjoint qui occupe le bien indivis. Ou a compter du jour
ou le jugement de divorce n'est plus susceptible de recours, quand la jouissance
du domicile conjugal a été attribuée a titre gratuit a l'autre époux par le juge aux
affaires familiales pendant la durée de I'instance en divorce. »
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®-Yves maxime danan et jean pierre forget: processeur procédures d'aménagement et

d'urbanisme, volume 1 planification et autorisation 2éme édition dalloz. 1986, p: 97.
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L_Mustapha khattabi: « l'urbanisme et les documents d'urbanisme en droit
marocaine », revue marocaine d'administration local et de développement N° 34
septembre octobre 2000, p: 64.

- Yves maxime danan et jean pierre forge op.cit. p 96.
2-http:www.cadeurbanisme.gov.ma 2008/06/2 ¢\

® _Driss bassri: guide de I'urbanisme et de I'architecture, imprimerie royal 1993, p 47.
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P.186.
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L_Marty (G) et Raynaud, « Les Suretés de la publicité fonciére », 2 édition, Sirey,
Paris 1987, P. 447.
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L_Marty (G) et Raynaud (P),« Les Suretés de la publicité fonciére », 2 édition, Sirey,
Paris 1987,P.450.
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1975, P.214.
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SYLVAIN GRATALOUP «le congé pour reprise » article publié sur le site
http://www.avocat-grataloup.com/comment-reprendre-mon-logement-lorsqu-il-est-
deja-loue--_ad3.html "La loi du 6 juillet 1989 procede & une énumération exhaustive
des bénéficiaires de la reprise. Il s’agit naturellement du bailleur lui-méme, de son
conjoint ou de son partenaire auquel il est lié par un pacte civil de solidarité
enregistré a la date du congé, son concubin notoire depuis au moins un an a la date
du congé, ses ascendants, ses descendants ou ceux de son conjoint, de son partenaire
ou de son concubin notoire, notamment s’il s’agit d’un adopté simple, solution qui
avait déja été retenue sous I’empire de la loi du 1°" septembre 1948. En revanche,
demeurent exclus de la liste des bénéficiaires I’ascendant du conjoint du bailleur ou
encore ses neveux et nieces.
par ailleurs, la Cour de cassation a considéré que, des lors que I’'une des deux
personnes désignées dans le congé comme devant habiter le logement loué, remplit
les conditions prévues par I’article 15 de la loi du 6 juillet 1989, le congé doit étre
validé & son seul bénéfice, peu importe que le second bénéficiaire désigné ne puisse
bénéficier de la reprise en raison de sa minorite"

185


http://www.avocat-grataloup.com/comment-reprendre-mon-logement-lorsqu-il-est-
http://www.microapp.com/redirect.cfm?adresse=gamme_PDF
http://www.microapp.com/redirect.cfm?adresse=gamme_PDF

Al & 5l Loy 02 S & e ol Gllats 0 3311 daSS

S5 A ol o e Gl b daws L8l e B
ol el i all Bl g sis 5 ol sall e sl g gl
pde o Gl G e Y AW e dakall Jpadll 3 La s Lgs
Lol @ sl Al e Bils] oS el clo o ST el
il LW Lgnlas dbwial e aSWI G oo Y (U591 el
LS oD oM 6, Al dslal |

oYl eodl
2She o 58U g o G| jo gt G )1 G Cind
il 4 lae

P11 5o Jpndd ald o all g2l sl Gl1 U591 Byl 0
Al oH el i Y Ol g oSl sl 5 3l AU !
.u..o@-\&lﬁé.)\zﬁ

ol fl o o Gaidl aS2 fons ] ALl e Of il ) s
Lol LegnsSle 3 s e Ol gy g 5 Lelad) OF 3] LA 36 3
Jorld Lagdd g3 578 QL) ¢ bl OF )l o 9 SN 403 3 58
Aeladl e Legdl] L35

S e wslanaVI U G2 Gy Lajlaely dellall OF polall g
bl ol o LISCNT g el 2l gy § Y o] Logll nglal
B U Sl oy e Y1 a3l e comp ) byl s

186


http://www.microapp.com/redirect.cfm?adresse=gamme_PDF
http://www.microapp.com/redirect.cfm?adresse=gamme_PDF

g s ] s oS0 dals 14 alias 3 el Jaatl cog st
Aoy AV a3 g

Pl e s e LoV Sddl ST, il G o) LS55
&1 91-493 sue Cals 1996 ks 12 Ci’JL*’ lall 1475 o5 o) 3
U Ul et it s o 2 Y i) G &5l 23" Of !
e 3 Lgi badidy ¥ Lgzms) o 4 (Sl 3 8 5 cils 1) el
LB a5l Y &)1 79-6 (b, 0Bl e 13 Juadll plST
ol sl Gesadd 5T Sl

1986 uors 22 ol 3Lo 2983 o5 o)l 5 (3 s il AL s
b sy Je Lgmin cols Ol dxg JI™ O U] 86-1643 sue il
Leng ¥ 13 alad (31980 w25 ugh OF VI dpasdl Jig>Y1 05
Lo Lls e AU B30 iVl oz s OF e &S0l 2
Ml 5 Lol e iy 4 LS

Ow 4,8 Ogdy SSIU pbes¥l e Ob ey 14 5 13 Ladll
OY L, BMe o a3l Aol JI eVl Do A5V Oy el
AN 5o st Bl by adl e an b5 e g 0 U
G el I ke e SIS gl e didad s o e 2l
G f b

2 lgldb ee 055 ST Jlas e Ly 5 dellall jsn 03
sl Uiy 5 1980 s 25 jgh (10 14 Juodll 3 Jlow U lih 25 1
4919 o3, Je¥I &l 515 8 o Y el fow e Lzl
LG 045 ZlasVI™ OF 91-2064 sae Cils 1996 355 23 fujln sle
Mlergy e T LS 3 Jpe s aIU oig@g 13]

187


http://www.microapp.com/redirect.cfm?adresse=gamme_PDF
http://www.microapp.com/redirect.cfm?adresse=gamme_PDF

oS Ll sl il e b 1 deall "ol asles g1 suelall 2010 Ly
."quumdqyuzjjoiwg@
2 el oalbll b T Llie Al e Lamdsl ST g )
A e Gudas g1 AU

Gl e By ity ¥ 2| S a1 Juladd! O Las
g whezel S5 el @l e ol M il g gl as e
by KWl e Ly el L s V" s Lglesl il Ll
s LY OLe s OSU e dag
YJL)))QJ duuw\)wgwbumu)»um)mdM\
B ST S Al L de

xadd ngujb;ﬁ‘ll%oﬁszswwmjlswu
el Wil (S oty Y 0l Lagrasy e st g ,all OY SIU1 sl
eVl e Y ﬁuggcﬂu“ ~-\oj>wup&\&bgg,;u§w@
iy &l V1 s Sl 0SS O (65,2l (oo ed 6T adrl g OSL

Gl ol O e e il LI ] 2 bns o] el il
A e 3 b b (Sl Ll ) Lol 31 (3 ose U i) 3l S
y}‘dbjuﬂmc@obﬁéwdtﬁ,w&-\uﬁﬁdbf

188


http://www.microapp.com/redirect.cfm?adresse=gamme_PDF
http://www.microapp.com/redirect.cfm?adresse=gamme_PDF

e fL5WG o ) Bl V11 a0 Sl (S S e
b Sk U g bl daad & e pe ol £aSl2 cliad o]l Ll
ERCENI IR S RVWE TR R EEMN PR REAIVERCIRTY
-C_L.?’wr‘-"

3 e @S Sl BV e sy Sadd) L2 sk O
il d\;\r@ Sy Lo el doms e g sl das Of
e AN N ey dm 2l o sl BBy Gl S U
Aol Laall O LY O gaby e 45

22 25 b wrsin I Y1 Boall e Gaoll ol b
O d] ladr gl Gome &t el 2] Olsas 0§ sus 5kl dlias 5 ,1980
s 5 aSle (3 21 Jlas Jo pgn (s ns dsllall) (ol Cls
Qs e s G Gardl LaSe )5 el Lojr iy

awopggwgwdm\wﬂgdmxw%ﬁu)
il e dabls dn e codsid § pipll slad G b e 21 ol
Slasl eVl el AU J&1 13 oo Jed) oY1 byl
SN Rl GE s Lslas 11 3] 15 s (§ umy eliadll plal diellal)
e ol g3 Aol aslgadt sbasianl ane Gy (31 o813 5N 4

SUISPLCIIC L G W S Zl g sl Sl oel U el b
aadl sslgadl gymb e bl Lgh s ade iy 5 dnellall clesl ozl
Yol SV o oo 53l 50 s sl LY oSl Comll o 1
Lgm Lad o A5 LBl 5 ol 5 G301 s 3 &5l el
217 sae als ;1968 (gl 8 fm ol o d )15 (3 eVl Sl juel aib
ety et Lo JAl o M1 minas (3 G b gLl das® O

189


http://www.microapp.com/redirect.cfm?adresse=gamme_PDF
http://www.microapp.com/redirect.cfm?adresse=gamme_PDF

L) e ¥ gl el cgrlale @ Jols G5 Ol gl L
'"u-“l-é‘

BV Leis 3 U Sladll SN OF DU e 3 sl
SV a5aall 5 el IV 0536 0 404 Ladl e sl LY Jslu 1
o Ol by ,ay 1 a3yl Bl ™ ol usi

LS il — 2

S;W\bl.@_.i?—?)

@y all -4

M lge JsSls el = 5

o5 48 ssiall 5 el NI O e 405 Juaddl OF SLJI (e 285
GV Ol AVl pa gladll 5Nl glas e T slas sy of e
Lol B3] s (3 o) 03l 4t i ekl LSS elel a4 p sk
M sbadll AN ST e o

G Jladll L3N L b 410 faddl 3 e lls ol )
MWl g e J Y G

V" &l sys0 Laee el OS5 sS0ll O slall e 447 Jaddl OF LS
LS o Ll a5 Ledie G Lo 5,2l A1 s

190


http://www.microapp.com/redirect.cfm?adresse=gamme_PDF
http://www.microapp.com/redirect.cfm?adresse=gamme_PDF

el dndl ol o OF Lla oo LS | BLSTL doem 10 oo s
e GH Wl 2 ot sl ade Lg st e 5 ko ol 3] dens Yl &y 3
as Oy o s

& by wldb o by )2 dae IS el e il e
eyt Il Alisy ¥l @ dnm a1 Sl G a2
."mwgwrsgjijfgsg,|g\

WS o 3 el 35 gosll L el 2, Lo IS5 sy
A BB wpd e dls mmay ey FUS 4 I Sl
&, 3 3saally Sl NI 056 0 418 fadll ST b iy goms s
| ol e, 0455 " ok S

GV.GASG&M\&AL@,J&QB;H&\JJm—l

PS-Y ada OF png Yl y 4ol S e 8 polall pS-Y1 -2
S @B e G 0585 O Ll Dy W ss e U5 o LS

skl e J1 o 50e LS aslgs 5 Lol slgadl csls 13
2SI I TSN G o Al o adl Lede sl 05 LS
Lol St wb ogaadly bl IV 056 e 416 Jaddl Wl e
G Ol b3 0 415 Jaidll ST e slinall Bl a5 Lo
DAL Y L i

C il sl dand Jbuinl dlovias dly Je cuasl 3] -1
gzt Jom Y ol LpnSe

M€l ALY e anadl) 1) i of (S Al e aggall g el IV (0 5l (e 416 eaaill gay

191


http://www.microapp.com/redirect.cfm?adresse=gamme_PDF
http://www.microapp.com/redirect.cfm?adresse=gamme_PDF

wHoa) jo e ol o auail 13 -2

S T 0l dale ab e dxly ol ol ) o] Gugaal 13] -3
o oalsdl Gl 5T as geldl plans 0 ey Y e 5l e
gl S

SN el b oS il Y1858 Sl (S 28 13 -4

066 e 415 Jaddl ljle e 35 1 cpandl OF LS
pde Jo ah U sl dhadl da @ asdl LS L6 Ll
L;S[LSL@)JL LM

Sl s Sl 2l ol o Iy aadl aslgadl o=
o s sl d] Jpo ) LhaeS Lgomgy Lsllall 0 o oz
LS Blags 5 Ldess Ly ko 5 bl 4y o5 5T AU aseally

)\JJ LAJJ..» ‘_é“ éb}H os-‘J} J)’\} U.A S-Jl\ C‘EM ,JL‘L\ UJL} L;)
Logelb a) L5l Lezy 5 dusllall (e OF 4l ool Saidl Lass
G Juladl g S o G pae o s Oy L daSCH G b s
LVl b s o Lasdl slgadl HlaaisY Lagaldl <)y oS
J«.«MU Lq.e_‘.o £ g fj“ CL...})’U w}l\ (,.....:)SL, ;y}y\j 4.:5..\&“ obL@.‘J‘
A Vsl il el el 5l Legese LT s oo 5 151 e

NN OY oAl Opll (8 p 2 b ade Laasl (g1 SL1 Liag
A Lol & jlie a8l B Al pae 3] Jol e OIS e sl

192


http://www.microapp.com/redirect.cfm?adresse=gamme_PDF
http://www.microapp.com/redirect.cfm?adresse=gamme_PDF

S A a5 5 does b WUy ey 1 El gy Je uSh,
LSllells po e dus

il " T L8l e T LA OB e 366 Juaills
b T s AT UL Gle o Lol s Gt ) el i o ey
el Az Jadd 0585 L b cais G piall Cgls

Comomo pb U5 e Mg 51 18] ole e o — 1

oVl oo a1 113 slS s L0 e sl 5552

Mass5e sl Ao pb wled ST ol o Jexzal=3

sleall shie| we ol 5 plal adan SUd wadll OF ade
s bl il of 5 AW g 6 gl il o Iy L)
& Jren o dadl Wi gl IS T et odal s i A LSS
L) 5 dnsllall (gl Joladl (g0 L1 s gn 552

sl e Iy Al gt el OF s, et s e
0Pt s 5 el Jgs e 2L dladl) Lagy NN 5 S
O LaSEl o Us & (o 5 8 oVl D 2 gll Jlial) LognSlle sl
S LS ke w535 ol gt e e 13T Cadls " daeldy BB
S 15 3 sl e ol Gl 5 il Ol B sslad) Uy
615 sus il ,2013 ;,,u 18 fobn )st; 139 o3, ik L)

o Oy sacke B350 ol gess e wo 1T coails " & 1607-12
a}a“f,a;;ggg}g_;é?u\wsgbumj,L@%Ca;;igwgm
A iVl w35 5 et ALl ,{J\ise.clwv. o)l Bl ade ¢S ST 015}

.@Mwoﬂjsb&spbiws,\&gU\,sgub

193


http://www.microapp.com/redirect.cfm?adresse=gamme_PDF
http://www.microapp.com/redirect.cfm?adresse=gamme_PDF

RN R O REEL TRV TaT Ly SUPEWA|RUeas VAR Y

Jsb 1 4 e 5 D6 ol olges il e} OF CgiYl e un

SN 5 s o a 3T L dlge e L Of 5l s 5 el plaYl

Al 3l LG} el el ale dga) ade &1 45
Jawis Je o)l 31

J5 5 ol zem N CalSU A} el Jebs el 5
Y 3y il @Y s 3 5T oY b} didl § e )
{odis Cugl 3oL o} B

AT aie SN Jo Wb 5o Saidl a8 )15 S5 | dale dina
O as 3 s NsNI o o5me il Lol oallall G Ll e bpaadl g 0L
JI C)}JJLJ o duag LS G LS Jass anas s” Lellall
La)le o guat 1980 oo 25 pgb o JIG o 145 13 (]
S orl! pasmald ol wlast Lagsd ¢ pall oy S J&1 £13) 505
dl b as e A dy DO 8 Ly 5 Lsllll gy (g S
2 SO g U il s 3 AU B 5, 3] dasU
056 (po 399 Juadll b asdy b o] ale o sl Gk
Maede Jo ol NN S| O e a5 (g s il el Y

s s Uy ey i1 el olall Gl B8
chis § ol o b Sl o S el 5 ald sl S Gl 3]
G il GV jarll LSe35 06, 2T sl SIS pae uST 3
b e 18 513 il Glas o) slons) e 055 Bl ad Jlall aldas
sl sl st ALG i 5 Gl Laghladf Of Jlzel 1980 oo 25
Loged sl G5 (o o 552 Y 5 Olaidl

194


http://www.microapp.com/redirect.cfm?adresse=gamme_PDF
http://www.microapp.com/redirect.cfm?adresse=gamme_PDF

5 gl claasill e do ot il (aall 182 OF (g5 a5

oYl ada e 117 5 110 Sheaald dddld ) grwdd ] did 1 g, e

el Ml Lzl g @ SNl G (Kt | o 1
.oyw\éﬁd&\i@wwj%py

Sl wly | 1980 e 25 gl gladll Goladl of Ulas
plol Lag ells 0l , 31 adt Jadly ool Gadly Wkl Lo Y sl
il ez ¥ g 5 Sl Al e o2 olgnal 13

o 0555 O g all Comgl sy gl 0 125 Joaidl) £l U
WS e aplall b L b dsladll el Yl ol dly el
o5 A3 AL L)l 3 0Y e 5 GBS 56 Llasy dllas 2200
(PN ERORTFU R WL W | t\.\&suiup_a; Ll 15) OOadl ol 54

dis M OIS Of 5 Leidl LSe35 O Joewd AL o gzt
Las Jo canpge G LEN O e Sl dp)l an ade o
LYl Gl U (3 sl V50 OY gl Sl o5 | g sl
1980 s 25 gh (3 Lony 745 &o g M1 350y U | 5a 501 L3l

LaSUH B bl e 3 opbeas Gaill LaSe 15 b DDl ug
Lt dag L Lelaxs N1 Gy Lol del o dawl gy sVl del 8 das| 5,3,
eVl O gl &) s Blat L& LS G uad g Lgmg g disllall
WS s b eVl Gadl dale e aslo Ol 5 ads
12013-62 546 ils 2013 25518 il lall 517 45, b JL el
Mo e lemials Gy Ll G Colo™ OF U g1 1302

VI jias! LN Lol e agss SE WY1 s OIS 13) OF uy
o g padl sl 6 5N Jo Gl 0plll e Jo o 0F cg Y oS

195


http://www.microapp.com/redirect.cfm?adresse=gamme_PDF
http://www.microapp.com/redirect.cfm?adresse=gamme_PDF

Ol E\,slj}p 19804;2325@&14}13 M‘d‘-ﬁa R
Vo i S8 Y ] 5LaN plaails &8 o 5 ade japaddl (Y Gl ,a
oS yo 3 dy Gl (A Gasall G (3 ¥l (g gl 48
icion | G ol Easy (6, o ol 3L BN 3] g 1))

AL Lol pardl LaSe i | clhall da e Bl
Lpds Sl daSe (] i e Gl A (5 5e Wilg ¢ 1501 o
055 OF say ¥ ey ocns M1 Bl L) Less ey sapad|
2 s d s sl ;L;zj\ Ll ozl e e ol 5 S
b s S

SV ol
Lo Sl BUS s o IS o et 496 )1 ol ins
Ll | uiall

ool ds¥1 bl e W1 3 ¢ passll dlhas S5 O oo
gl Ll e SIS 1980 s 25 b e 14 Lol § ale
o2 oAl OY Ly 5 dsllall B b e g 55 A1 CA a5 )
oo dd ) GWI b oadl i (ghe e asTI1 ] dlas VL 5 YT aals
o1 o) I i S ptad 5,501 et 5] 1,00 2555
Lol | izl

b bslis pad 3 Lein joill LSe o) sl gy
A AU Callall 0585 Wlas OF 3] jae b Y Jules e o4
L) s dsllall s (31 OQAJ\QLAS&,\;J,,LLSMQQ(!Q&
pde s W s apadl doal 11 351 s Lalad) Lagilald

196


http://www.microapp.com/redirect.cfm?adresse=gamme_PDF
http://www.microapp.com/redirect.cfm?adresse=gamme_PDF

dole 35350 ol 5o ¢ ol oSle O e 3 S o pail] A A Gl
;;”‘}5 sde e U ks d

b ot el el gl e g L) W dasU dndl of -
O I b do¥ e 6T e AU lslel (3 sl L il dadls (3
ol ¥ g S Gobll And) dlln i ade @ LS us
0313l g8 A1 SNl Clo 5 #1300 I

saas o By 1980 s 25 agh oo 14 5 13 adlls
Lde Goleay Y & 5 L DU al AT Gl § 130 el eeas
amge b OIS U5 L sb alall by adl S sleseal any Y] LiLas
QB (Ul s>Vl o o gl 5T a5 3 4D) Sl @) dl et fo e
s AU ey S b2l Sl e OV 5l Lo Ly 5 dnellal|
el LSe35 ol e ol

oSl pggie o 3paill pan b Jo 305 | sl Ll o=
ol ol o Jed Dlad 1980 s 25 b 0 14 Juaidll syl
Lo cdg a8 ¥y o e ¥ sl (il Al SO dad gl s oA
Sl sl Grelldl) ) S le i S ot

A jaill LSe e plall Wl Jedl e il e
Bl ans Hias &l d= ) Ll Bl Y1 clalisl Gl &l Y], AU
2 gl akad; I (SCIB Skl e (Sl Sgledl (ST Gy
d Wb 05 OF O3 el ol (S o jemy 1 OIS
dho g BaSUH Al b ) ol gl G5 O ad ] ety
Lolad (1 st a1 Lellal Salall S|

197


http://www.microapp.com/redirect.cfm?adresse=gamme_PDF
http://www.microapp.com/redirect.cfm?adresse=gamme_PDF

LSe35 ollal s (A1 B A e ae Ll
2005 (gle 16 Jis sloddl dnis Lemg) b e ASA 3l g W0
Lest 3] o gllall At LgnSlle (3 il a1 dn 5Dl agas g1

Gimdl M e Lgnls) b il LaSi2 e ol e OIS
70 25 ngh 018 Jadll G e o paidll UL bjall S5 ot e
el oW e SN oo e Jsnall JRIN AU sy Glacll 1980
wliy Al pende o Caiinn Yo sag ,ole S0 Lagilald Leg 5

S s LB ekl sl dndl cotseal b Ol
G A il pae wstd (s SV byadl aee cisy G gl
2B Gy s gy s Lsllall 0 e a5l Gl ety il
eS| c\;:}\ FRUNR VR VS I WL PRV BV PR [ Pei 9y
sbet JUH (SIS pae juate Olas Ol LilenaV1 5 451 Yl
Lol eIl Lalad! dczaall

dl gl pae 5,2 OV Wilo US gl oSl e OF s
JeiS 1980 s 25 pgb 0 14 5 13 Gleddl ede e 31 by il
TV o 81 AL 315 Sl k;g@pgﬂgg@&é&

OF paidl daSs 13 g o oty bl e e sluy
Lt Olosy 1 AU LealiSlo O uds a5 g LIl 05 Lgorgy 5 dasllal
o o e g 5 Tl Lol ) 230 Y1 e o
Laalyes s,

u»waw@mwus‘guaﬂﬁuopmqu@j
SLadll o5all 0),2 ) a2 st Ao il el 2] Ul sl
e 69 03 b Ok s sy RS pae Bl L) odb ol

198


http://www.microapp.com/redirect.cfm?adresse=gamme_PDF
http://www.microapp.com/redirect.cfm?adresse=gamme_PDF

L5 pall 3L Dol M o § g5 l1 L o) 5 e nil
ol e

il Lo (SIS pae jaaind |, 5 W Ghall o e
Wls 5 slad¥l 5 Ll 5 elana¥l AL Lulad Lo e Lolal!
5315130 e e BUL &g dl bl e 5 o) ol o (6T G2
28 Fjku e 1913 o8, sla b L3Nl BSE (S G s ot
goe Ol o " SV Jolall 2010 - 22 - 228 sue ils 2010 s T
argl A E L N e dslally, (SO UL e s
JEV o Leslis o5y ey o LBl il s 25052009 Al Lede sdall
oo 25 pn JS e er» 100 Lajid Lupdg Ll o el )
NP PR RO (IR E UV PR WA PP WS]

st eVl sl e | Leadl O L ol culsl ey
of 14 Jeadll claatio LgaSE mwgdly Sd) N1 ddly Of g
O lea g Gl iy Sl die (b i b sy (U1 25/12/1980 gl
G s S e ST (Sl S Lt 15 llll 0,8,
sl el e ) Joo¥1 b dsencdl s Tl g #1500 sl ot
B LS Ogazy ¥ S il v as 3 5T gl ST (S5 0585 O
ol V.GJL:?L;LgLSJM&L‘.

JEOT G 8w QI 2l a2 I e ol e 65 g
oA Be e 058 Jsl b e 05K deall 4 Jbis 1
Sl dal gnd sl 4 Ol A0 sl Y1 sue OF des 4wl
515306 daw on 5 dgy L

199


http://www.microapp.com/redirect.cfm?adresse=gamme_PDF
http://www.microapp.com/redirect.cfm?adresse=gamme_PDF

OF ey o1 Y1 s 5 L Ogiday @1 G311 s & s & oy
Oy el e bie GBI 050 3L 3 &b Geall 4l
oo Lele el F30 s 1ML SIBNT e dslally elldy o LYl
50 La,ls Ludgs Ll il of Lealio pois oy & Wb (6,1 4
Ml e plaaVl b e il a5l e g JS e Lo

JE Mz 5501 el Wl JeN1 gt O ) s)ay s

—ils 2005 55 52 2913 F)5 1940 (55 051 3 (§ Ly b Dl a2 3] 510
sl FLANL JaNl e sly BINL (S 20036/14076 ¢ e
34 el & odlazie S3ene 5 el A sl g2 (g AU
J= a2l 3L 21 Ol el Lo gaedl e ) S8 Y £1300 sl Gl
S S ¢ gazes duail] OY wilge Sk ade Gl Jagusly S
o 19801225 gl (0 9 ol o U531 6,2801 (3 Bl gl Leidl o DS
' Mg 3 b sl gl dls el S e Lghe g sl S
gl bl Al e aJl sy Jogs sls o 3 O sins U

oo Sl 8 sl 1 lll Cndl B s ST abL-NI 5 e
ey b G ban 5 s g gl spw 0 SIS 2 o SU G
se alll (32001 55 13 Folu dall 3900 (3, SV s
s il 36y e sy et L adshie e (g1 01/3/1/2218
20010213 o Al iV 252 o all a8 pubill 13l

........ o230l 3 G sllll O 2000/1894 sas o ils 1447 (5, o f
MJJ.\ gf“"“’ AJ\J..:Y‘ LS 6JJ L;>LM9\ JLA-C \j.«éJub ........... S 9

- IR PNV PO I | R — o sl

200


http://www.microapp.com/redirect.cfm?adresse=gamme_PDF
http://www.microapp.com/redirect.cfm?adresse=gamme_PDF

AU AL Sy OF b gl Y ey OF wm Losas
s 0 Jooy ade o) FINL Lladl lygamy W wsly anl o
A1 oS5 F1NL s e Golall O pacly alof e o i
lazdly G0 @blis 155, 1 el 0L wle ol ol oy
Jlly SN 3 el Los il b ol Ol gl O LS gl us 4
Y QA}SQ@J;JAUV.@SM@L;UJJ%(IQ};A\&B%’\:&N\
lll Gog AN Gl SH s LI g pae Laasle ol
oo Sl s lama¥ O oy Glza¥l LSl 500 ale  eull anstal
Jos &l el anmlias a5 calindl Ol g 5,101 (@l TadH Oy dpir
o5 ot OF gl (gilly 93/1129 jojo & wldl UM dnasil diay
O Al BB e VL i Lty Wil als il 50l
393 50 g S AL Jlaa) ESCe ] pe Olay Sl ISCaI) bl 0L
Joadll e JY1 byl Sy U Blgds 4 Al BV o of el
sl Of Gey Calll 305 e IS LG 15 8011225 b 0 14
A wstly Sally o LSl 5T il (@ LS OIS el g deed | S
Zope ol Lol doay ale Pl 0 S5 8011225 b (0 14 Jaadl]
g e e Lo Cilinadd LIV 0585 L AS e

b e 14 il G e mendl B Al Ol

w1 § paadl (§ Gupllll Ob BT el o el 80112725
5 )laT ol SOV, g 3 G5l 151 ¢ gdpe il (oSS
dr@*‘u*dLé-"‘ U PI{T IV IEL NPT — of LY @
Oy gl Lgal s o el (S Ll 0saS s gseadd Nl Jall
s M 3 s Lol s anlag L3l V1 a1 I sl pellal

201


http://www.microapp.com/redirect.cfm?adresse=gamme_PDF
http://www.microapp.com/redirect.cfm?adresse=gamme_PDF

0555 $sbadl Gilladl OF ) ets G pllall G b e Ly Jall el 0
Gilysy SBlsag plemy kaeg Spne 8,05 Opl) Gxd s v slle o
ss 0f) sly oY Y clald Ll jaw 3L oda Oy g
vad O gaball 1A as clailad|

S eV b el U eyl 5§ Opaball 2SSl OF e ST
Slede sl by all i e blesel oo o g2 F1IYI S
Lede o all U1 o lpld el Lo ey 801225 pgh -0 14 ||
SN Joeeld a2 (3 o pllall s s ) 2SU il g BLYT ey 0
S 8 o g1 Gl ls] e Bledy S SN o e Y 13
i s 5 355 Gl il LSy oo 3 LS ity Y WIS
.wuffyawpbugwummgé;\w|

Jebadl plamst e el &N Al ) e W1 01 0L
Gl U e gL wl wlaa G oLl ad Ogaball S1a0 of el
oo WSl ST ol (ol LA O el g y2id) (3 sl OF G
Toye ol dls diay a2 Pl (o aSs 14 Joaill 06wy G
Sl A IV e 855 8 022 80 pgh 0 9 il OF L
Yl S5 dal3l) Ol §1ENL Adlasl) (oA Bk e il L oo
Wl ads 35 oo astdd 3565 e ¢ MY G| daSinald Jany
o ool e 3 ol AL 04T SN Dl Gy S 35 s O
EIANL AUl bty aaSy Y aikady (U1 J 21 05ST s il s
Aty s bl Bilay @ e 3,1 1 O ) o Sy 45580
Sl O e 3 Ll 8% 5 Ll e o LLSTH pas OY Logis

202


http://www.microapp.com/redirect.cfm?adresse=gamme_PDF
http://www.microapp.com/redirect.cfm?adresse=gamme_PDF

ab Ogalall a0 Ofy oSl aslety s &31,S01 o sl oty il s

G Cpslbll OF el sVl il e ol T e (S
Mww|wyuuiﬁ&\j;,g@\
3 ol S 2 i PETRRC IV TN QUN PR RSP
Jazel W ad Ogalall 1 a0 06 A pellal] ey () £1,30L Jaadl
ISy e 3 S Gendl E131 d) o Gl 058 e adas (3
VTSA R P IE Y RO (P PIC) RO T m— FETRWNEY
o o 50,105 055 ¥l s e @slall sy Uyl Ll
b il pldl Joaild G2 (gl ad ped s UL B SsN) (3505 dl
Sl e el 3 LS Sl ey ey

AU Sl Ll sles JH D36 01 JlaeNI g BT 13
asle oy 6l sixe djlis Dl e o35 die asl 3] 5l 11 el
e B 1 ga g dsladl Sl LI S LS pde jaaie o]
La wie G| ol 0 g 505l (S12 il (U]

07 Foskn ssbo 8kl ClimuVI Lusle 53 Ol e sl s
OF wlzal pellall ade o Lol e e Y1 ol ladl 2013 L
ssin 4l 5wl 5 wlly U] duas 2lad BLS| T e sl
Y 58 pae ] s Vg Jull G5l sl Ol sbasVly 131
Y &l Lde 1980-12-25 ngb - 14 Jaadl G5 5,40 LS 5T s
Db a4, ol 558 3 Y] g 150 ¢ pdpe &1 Dlinal (8
o Gl 5 U 2l b i Sl s gl by |
Asle by

203


http://www.microapp.com/redirect.cfm?adresse=gamme_PDF
http://www.microapp.com/redirect.cfm?adresse=gamme_PDF

el D) Cale W e by Glzmal LaSe O] oy
b sl ade Cslianl) 2012-09-13 Ludg ad ol S el 2b
Lo o1 Bl 52 e 080 Y (U1 Jll g oY1 O §1 3N
e (3 2012-09-27 oy sadadl col Lds calidl ellg
w13 3k &1 e A Lol OF A5 e bady b o oo 5l
2o G O dmsse, Jidl Gl S Ll o2 1600 s
b ol diadl ay Ll L 2S5 dp Yl daadl i (4] s D2l
Gl e 5yoll diadl Lany Mimase b Uy pudaey (b2 o ozl
AV ERCPR TR VO PR O WEE A RSP (- FXCR v o |
Uhs fkes B8 ime S5 o2V Gl dalgy s 33l
st gV indly josmat 5o el e sl C‘ Loy
charls 5 O gls o e ool § pdse 22201 OF Cistdl dls
Sy oY Llandt daadl of b Wlsu] sl aliley ade Calll
as 131 L D e ST laa goladl gllal

g Y1 O Sl sl Je 5 31 b| (§ s ] et o
Pl AU e oS0 e 2 ) 6 Ll 2k e slesl g
Comd | o Jr 1980/12125 b Oly ol SN dia) s iy Cgy slizdll
Ol slh oF onsl 3 (gpo IS & Do r Bhs 1N 8 as
O M P P [ JUSOPY

et oo w1 G e Gl AL e g AW G O ey
Al o e 5 Slals 2 Sl (& 098G Ob e aSDl U
Syl dde s i‘}}ﬂa. BE RN

204


http://www.microapp.com/redirect.cfm?adresse=gamme_PDF
http://www.microapp.com/redirect.cfm?adresse=gamme_PDF

das o el gl ELNE e aldl b O] g
PEE T PRI P— ol 4 g FUEd - WU

Sl Loy dans (b s Y 4l 3l osllall 41 0] e
SWLs JsY Ul S eVl o] adazs )Y ol e =Y
e SBY S OT U s o il & el Lkl | (3 LaSE 06
P\ WS U] R PP [ R WP | VR P N P £ ot asal
OF ] pae ol ] M bl Rl Jo ondl Dt Jag (o0 ¢ 2]l
casl ] ogllll e 65T ol i) Sl b o gl sl U a2 Y

OF B s Gl 3 L gle sST 311 i) daSle O Eomy
I IR Sl L3l e a5 Gl sesall SN Bl
Mal el 38y Las S sl S ] ] ane gt (U

pdiell ALY Losaast & Jall dony 2| & el et (3Ll Wia (35
b O e sl 3 Gaidl {8 @ el ot L b ad] cond U
05 4 LN L ] oD Jadd AU S sl il 5l ¢ 31 g0
.1w;)w)j@;u S ol 4 5s3I A O el 13 Lo b e

! SYLVAIN GRATALOUP «le congé pour reprise » article publié sur le site

http://www.avocat-grataloup.com/comment-reprendre-mon-logement-lorsqu-il-
est-deja-loue--_ad3.html« La rédaction de la loi du 6 juillet 1989 repose sur un
principe commun a celui de la loi du 22 juin 1982, & savoir que la reprise pour
habiter est autorisée a la seule fin de I’habitation principale du bénéficiaire de la
reprise.
Dés lors a été exclue la reprise pour habiter dont I'usage est limité & une
occupation occasionnelle comme résidence secondaire et la Cour de cassation
impose que les juges du fond recherchent si le logement constitue I’habitation
principale de la bénéficiaire de la reprise. A dés lors été considéré comme nul le
congé désignant une bénéficiaire qui, ne pouvant rester sans surveillance, résidait
alternativement chez ses enfants »
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Le role du conservateur de la propriété
fonciere dans I'exécution des décisions
judiciaires

Par : KARIM HARROUCHE

Doctorant en Droit Privé
FSJES Salé

Introduction

Le conservateur, pierre angulaire du régime des livres
fonciers, est I'organe administratif a qui la loi a confié le soin
de diligenter la procédure d’immatriculation, sous le contréle
éventuel de la juridiction d’immatriculation®, depuis le dépot
de la réquisition jusqu’a la prise de décision de constitution du
titre foncier.

Ainsi, il dispose de larges prérogatives qui se trouvent
intimement liés a I'un des droits individuels les plus sacrés, a
savoir, le droit de propriété.

D’ailleurs, il prend une panoplie de deécisions importantes
qui revétent une certaine gravité dans la mesure ou elles
peuvent affecter la situation juridiqgue des immeubles et des
titulaires de droits réels y afférents.

Dans le cadre des missions qui lui sont attribuées, le
conservateur est amené a procéder a I’exécution des décisions
rendues pars les tribunaux au contentieux de I’immatriculation
et qui a ce titre, incarnent le premier volet de la protection
judiciaire des droits, complétée par une protection exécutoire
permettant de conformer le prononcé du jugement a la réalité.

! « Guide pratique du juge de I’immatriculation fonciére », publications du ministére
de la justice, 1968, p 1.

2 Droit constitutionnellement consacré en vertu de Iarticle 35 de la constitution
Marocaine, (promulguée par le Dahir n° 1.11.91 du 27 Chadbane 1432 (29 Juillet
2011) ; B.O. n° 5964 bis, en date du 30/07/2011, p 1902 et s.) en vertu duquel « le droit
de propriété est garanti.la loi peut en limiter I’étendue et I’exercice si les exigences de
développement économique et social de la nation le nécessitent. Il ne peut étre procédé
a I’expropriation que dans les cas et les formes prévus par la loi. »
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A cet égard, La particularit¢ de la procédure d’immatriculation,
a fait du conservateur un intervenant de premier plan, qui, au moment
de I’exécution de la décision judiciaire, se trouve devant une équation
difficile, d’une part, la nécessaire application de la législation fonciere,
d’autre part, le respect de la décision de justice rendue et passée en
force de la chose jugée .

Partant de la responsabilité qu’il assume concernant I’exécution
des jugements, le conservateur hésite, voir, refuse méme, dans certains
cas, d’inscrire ceux-ci sur les livres fonciers, en raison notamment, des
difficultés auxquelles il fait face lors de cette étape.

Au contentieux de I’immatriculation fonciére, la décision rendue
par le tribunal n’est pas directement exécutoire entre les parties, et seul
le conservateur est compétent pour veiller sur Pexécution de celle-ci?
et ce, aprés que le tribunal d’immatriculation lui retourne une copie du
jugement rendu aux fins d’exécution. Autrement dit, lui seul apprécie
I’opportunité de cette exécution’, contrairement a Iexécution des
jugements dans les autres matiéres civiles qui releve du ressort du
secrétariat-greffe’ du tribunal ayant rendu la décision objet de
I’exécution.

A ce propos, il convient de nous interroger quant aux
attributions du conservateur a Il’occasion de I’exécution de la
décision judiciaire qui lui est soumise (A), et dans quelle
mesure peut-il soulever les difficultés d’exécution, sachant
pertinemment qu’il est tiers a I’opération d’exécution (B).

S Gaalatl) e 5S) Ay ) 5 (g Al alSa Y 2 8 4 jlaed) DY) e Bdladd) " Jla ) et
Ol 5 LB Ay el Anally ) sdie M jaal) (B (5 el Jaiall Al Ll gl 5 50il) Jae
14802 ,2008 43,50 22all, (5 jaal)

2 En vertu de I’article 37 de la loi 14-07, c’est au seul conservateur que revient le
soin d’accepter la réquisition d’immatriculation tant du point de vue de la forme
que du fond.

C’est d’ailleurs pour cette raison que les juridictions ne délivrent aux parties
aucune copie exécutoire de la décision rendue.

® El batouli Ahmed,” le rdle du conservateur dans I’immatriculation fonciére”,
mémaoire pour I’obtention du dipldme d’études supérieures en sciences juridiques,
Rabat, année universitaire 1988-1989 ,p 245.

* L’article 429.al 2 du Code de procédure civile dispose que « L'exécution est
assurée par le greffe du tribunal qui a rendu le jugement... »
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A- Les attributions du conservateur lors de I’exécution de la
décision judiciaire:

Aprés que la décision judiciaire rendue par le tribunal
d’immatriculation ai épuisé les voies de recours ouvertes et
qu’aucune des parties au litige ne les a exercés, le dossier est
de nouveau renvoyé® devant la conservation fonciére pour qu’il
soit donné effet & la décision rendue®.

En effet, le conservateur se trouve dans I’obligation de se
soumettre a cette décision des qu’elle devient définitive et que
«le  secrétaire-greffier retourne le dossier de [I’affaire
contenant expédition du jugement et de [I’arrét ainsi qu’un
certificat qui en constate le caractére définitif »*.

De méme que, l'alinéa deuxiéme de [Iarticle 37 de la loi
14-07 fait état de cette obligation incombant au conservateur
puisqu’il dispose qu’ «...il renvoie les parties, pour qu’il soit
fait état de sa décision devant le conservateur... » .

La question qui reste tout de méme posée ici, se rapporte
a la possibilité pour le conservateur de procéder a un contrble
des décisions judiciaires a lui soumises, et également Ila
possibilité de refuser leur exécution.

! Aux termes de L’article 109 de la loi 14-07 (Dahir n°1-11-177 du 25 Hijja1432/22
Novembre 2011 portant promulgation de la loi 14-07 modifiant et complétant le
Dahir du 9 Ramadan 1331/12 Ao(t 1913 sur I’immatriculation fonciére, Bulletin
Officiel n°6004 du 15 Décembre 2011, p 2519 et suivant « les jugements rendus en
matiere d’immatriculation fonciére ne sont susceptibles de recours que par voie
d’appel ou de cassation. »

2 Ce renvoi se fait par la notification au conservateur d’une copie originale de la
décision judiciaire objet de I’exécution apres écoulement des délais de recours et
que la décision soit devenue définitive.

A",2007-1-1-351 2xe el calll 8, 2009/12/02 ol 4445 s oY) pdadl) 5l 58 3
Lasad o Lohue ol ) ey o el Bilaall Y 4 ) ae Gl pla b AaSadll s
123 Ga, o i) Algia) Aludu dlaay ) gdie Molh Laa SiSL oS Gl g Jaiatll 5 jlaia

* Article 10.alinéa 9 de I’Arrété viziriel en date du 03/06/1915 édictant les détails
d’application du régime foncier d I’immatriculation, Bulletin Officiel n°137, du 07
Juin 1915, p 333 et s.
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En vertu de Ilarticle 72 tel que modifié par la loi 14-07 «le
conservateur de la propriété  fonciere  vérifie, sous sa
responsabilité, I’identité et la capacité du disposant, ainsi que la
régularité, tant en la forme qu’au fond, des piéces produites a
I’appui de la réquisition». Cet article, bien qu’il  concerne la
phase ultérieure a Iimmatriculation, vu qu’il se situe au titre
deuxieme relatif a la publicitt des droits réels immobiliers,
nempéche pas son application a la phase  précédant
I'immatriculation étant donné que la répartition du Dahir relatif a
I’Immatriculation  Fonciére obéit a une répartition purement
formelle.

Ainsi, et dans le cadre de ses fonctions, le conservateur
est appelé a s’assurer que la décision émane d’une autorité
judiciaire compétente, et qu’elle soit passée en force de la
chose jugée, vu que seules ces décisions sont susceptibles
d’inscription sur le titre foncier conformément a [I’article 65 du
Dahir relatif & I'immatriculation fonciére®.

Néanmoins, ce contrble formel ne peut s’étendre au fond
de la décision judiciaire sur laquelle il n’a aucun pouvoir
d’appréciation, puisqu’il représente une autorité administrative
et non un second degré de juridiction, d’autre part, le principe
constitutionnel ~ de  séparation des  pouvoirs interdit  au
conservateur, organe administratif, d’empiéter sur les prérogatives
de I'autorité judiciaire.

Pour sa part, la circulaire du conservateur général’, en
date du 5 juin 1996 confirme cette position, considérant que le
conservateur se borne a appliquer le dispositif de la décision
judiciaire, sans pouvoir en discuter les motifs.

En tout état de cause, le conservateur de la propriété
fonciere est tenu d’exécuter les décisions non ambigués, et ne

En vertu de I’article 65 de la loi 14-07 : « ...tous jugements passés en force de la
chose jugée ayant pour objet de constituer, transmettre aux tiers, reconnaitre,
modifier ou éteindre un droit réel immobilier...doivent étre rendus publics par une
inscription sur le titre foncier».

2 C.C.G. n°327, en date du 5 juin 1996 relative a I’exécution des jugements déclarant
le bien-fondé de I’opposition sur des droits indivis, recueil des principales

circulaires du conservateur général, 1917-2010, p 335.
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présentant aucune difficulté majeure, car son refus dans cette
hypothése se traduirait en un exces de pouvoir da sa part, ce
qui rendrait sa décision susceptible de recours devant les
juridictions administratives compétentes™.

A ce propos, le tribunal administratif de Casablanca a
annulé, pour motif d’excés de pouvoir, la décision du
conservateur qui a refusé [Pinscription du dispositif de
décisions judiciaires ayant acquis l'autorité de la chose jugée
sur le titre foncier?.

Ainsi, si aucun doute ne plane quant a la possibilit¢ pour
la partie dont le droit a été déclaré bien fondé en vertu d’un
jugement, de contester la décision de refus du conservateur
d’exécuter celui-ci, la difficulté reste posée quant a la fagon
d’introduire sa demande en justice, vu que le tribunal n’attribue
aucune copie contenant la forme exécutoire aux parties®.

C’est pourquoi une certaine doctrine®, s’interroge sur le
motif pour lequel cette copie exécutoire n’est-elle pas délivrée,
sachant bien que sa délivrance éviterait au bénéficiaire de la
décision d’accomplir un certain nombre de formalités dont il
pourrait se passer volontiers. Ce qui lui permettrait ainsi,
d’obtenir son droit le plus rapidement possible, sans avoir a
recourir a d’autres procédés d’exécution.

Reste a s’interroger quant a [I’aptitude du conservateur a
soulever les difficultés d’exécution.

3IU Lyprall Asall A oY) Admaay Al gsee dallabaia) i el Liladll” (jgeal deaf?
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® Et ce contrairement aux autres affaires civiles ou est délivrée une copie exécutoire

de la décision, en ce sens I’alinéa 2 de I’article 428 du C.P.C. déclare que «Tout

bénéficiaire d'une décision de justice qui veut en poursuivre I'exécution a le droit

d'en obtenir une expédition en forme exécutoire et autant d'expéditions simples

qu'il y a de condamnés.»
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B -L’aptitude du conservateur a soulever les difficultés
d’exécution:

Les difficultés d’exécution, sont incarnées par I’ensemble
des litiges entravant I’exécution des décisions judiciaires
passées en force de la chose jugée’.

Ces difficultés, qu’elles soient matérielles ou juridiques,
revétent un caractere temporaire, lorsqu’elles retardent I’exécution
de la décision jusqu’a rectification de I'une des procédures qui
IPont précédé, ou bien se rapportent au fond du litige annulant
ainsi,  définitivement  I’exécution jusqu’a ce qu’une décision
judiciaire tranche le point litigieux objet de I’exécution®.

A ce titre, le conservateur constitue un organe neutre par
rapport a I’exécution, en raison de ses fonctions purement
administratives, toutefois, le législateur lui a attribué le rdle de
poursuivre les démarches nécessaires a I’exécution en lieu et
place des parties au litige, sans qu’il n’en tire aucun intérét
personnel, et sans que son patrimoine ne soit affecté®.

Malgré cela, on remarque qu’il intervient plus souvent que
la partie intéressée pour soulever les difficultés d’exécution,
qu’elles soient temporelles ou liées au fond du litige.

La question qui reste posée en ce sens: est-il habilité a
soulever ces difficultés? Sachant bien, que [Iarticle 436 du

! La cour de cassation a défini ces décisions comme étant celles « qui ne sont
susceptibles ni d’opposition ni d’appel, autrement dit, celles qui ont épuisé les
voies de recours ordinaires, et le recours en cassation ne peut en cas remettre en
cause leur caractere définitif et la force de la chose jugée y attachée »,arrét
n°874 ,en date du 28/06/2001, dossier administratif n® 722/4/2001,publié in revue
Marocaine d’économie et de droit comparé, n°50,2008, p 153(en arabe).

Il en découle que les décisions revétues de ce caractére, acquiérent une force
exécutoire, et le recours en rétractation ou en cassation ne peuvent I’empécher.
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C.P.C. a limité les personnes ayant qualité pour soulever les
difficultés d’exécution’.

De la lecture de certaines décisions judiciaires qui ont traité
de la question, apparait la position jurisprudentielle qui s’attache
a la formule de I'article 436 du C.P.C., ainsi dans un arrét de la
cour d’appel de Casablanca, celle-ci a décidé qu’ «attendu que
si devant I’état actuel du titre foncier, le conservateur ne peut
procéder a I’inscription des deux jugements précités, la loi ne
lui permet tout de méme pas d’introduire une demande en
justice afin de soulever les difficultés d’exécution, il doit au
contraire, s’assurer sous sa responsabilité des documents
présentés devant lui conformément a I’article 72 du Dahir du 12
Aout 1913, et qu’ils ne sont pas en opposition avec les
énonciations du titre foncier conformément a I’article 74 de la
méme loi, et si I’inscription ne lui est pas possible, il émet une
décision de refus motivée, en application de I’article 96 et la
notifie sans délai au requérant, pour que ce dernier puisse
demander la révision de la décision attaquée.

Attendu que le conservateur n’a pas fait usage de ses
pouvoirs et prérogatives qu’il tire de la loi, il n’a pas par
conséquent a demander au juge des référés de surseoir a
exécuter la décision pour motif de difficultés... »°.

Ainsi, on peut relever I'importance de cet arrét, dans la
mesure ou il ne s’est pas limité & rejeter la demande du
conservateur de la propriété fonciere de surseoir a exécuter
pour motif d’absence de fondement légal, mais il est allé plus
loin, en lui montrant les démarches a suivre en cas de difficulté
d’inscription des jugements.

1 En vertu de I"article 436 du C.P.C. « En cas de survenance d'un obstacle de fait ou
de droit soulevé par les parties dans le but d'arréter ou de suspendre I'exécution
de la décision, le président est saisi de la difficulté, soit par la partie poursuivante,
soit par la partie poursuivie, soit par l'agent chargé de la notification ou de
I'exécution de la décision judiciaire... »
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Cette jurisprudence a été suivie par d’autres décisions
plus récentes’, qui ont considéré le conservateur comme étant
une tierce personne par rapport au litige et qu’il ne peut - & ce
titre — soulever des difficultés d’exécution, et que cette
possibilité est ouverte aux parties au litige qui peuvent seules,
revenir au président du tribunal pour les difficultés temporelles,
ou au tribunal pour les difficultés au fond conformément a

I’article 26 du C.P.C2%

Pour sa part, La circulaire du conservateur général, en date
du 30 Aout 2005 va dans le méme sens, en mettant I’accent sur la
neutralité du conservateur au contentieux de I'immatriculation, et
ce, malgré sa participation active dans la procédure d’exécution
des jugements, il n’a par conséquent aucune qualité pour soulever
les difficultés d’exécution, il ne peut que refuser la demande a lui
faite par acte motivé, permettant ainsi aux parties, de recourir a la
justice pour y mettre fin.

Conclusion

Partant de ce constat, il s’avére nécessaire de mettre en
ceuvre les mécanismes aptes a ouvrir la voie devant [autorité
judiciaire pour jouer pleinement son rOle de premier protecteur
des droits des individus aussi bien préalablement que
postérieurement a la prise de décision par le conservateur,
notamment a travers Iinstitution par voie légale d’une
obligation pour le conservateur de se soumettre aux décisions
de justice sous peine de sanctions civiles et pénales.

Apordl Gsiall dlaey ) sdia ,2006/02/09 Gt sball 41 22, By il LY AeSaa i3
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2 Selon Iarticle 26 du C.P.C. « chaque juridiction connait des difficultés relatives &
I'interprétation ou a I'exécution de ses jugements ou arréts et notamment de celles
concernant les faits exposés devant elle. »

® Circulaire du conservateur général. n°3880, en date du 30 aout 2005, relative aux
difficultés d’exécution des jugements par les conservateurs de la propriété fonciére,
recueil des principales circulaires du conservateur général, 1917-2010, p 390.

221


http://www.microapp.com/redirect.cfm?adresse=gamme_PDF
http://www.microapp.com/redirect.cfm?adresse=gamme_PDF

Aoyl 2dl)st g Andactl
IMPRIMERIE PAPETERIE EL WATANYA
Glaaglall soemdl ool Baree 5 dmy
0524 30 25 91 - 05 24 30 37 74 . iyl — 28\
e-mail: iwatanya@gmail.com 05 24 30 49 23 . _.SL



http://www.microapp.com/redirect.cfm?adresse=gamme_PDF
http://www.microapp.com/redirect.cfm?adresse=gamme_PDF



http://www.microapp.com/redirect.cfm?adresse=gamme_PDF
http://www.microapp.com/redirect.cfm?adresse=gamme_PDF



http://www.microapp.com/redirect.cfm?adresse=gamme_PDF
http://www.microapp.com/redirect.cfm?adresse=gamme_PDF

